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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych

pot. w ob. Siedlgtkéw, ozn. dz. nr 925, 926; ob. Siedlgtkdw, w gm. Peczniew

Oznaczenie nieruchomosci:

Wojewodztwo: tédzkie
Powiat: poddebicki

Jedn. ewidencyjna: Peczniew — obszar wiejski

Obreb: Siedlgtkow

Dziatki ewidencyjne: Dziatka nr 925 pow. 0,0970 ha (nieruchomosé¢ nr 1)

1 Dziatka nr 926 pow. 0,0673 ha (nieruchomos¢ nr 2)
KW SR2L/00017619/9, SR1L/00017620/9
2 Rodzaj nieruchomosci Nieruchomoéci gruntowe niezabudowane.
Okreslenie wartosci rynkowej udziatu wynoszacego 1/2 w prawie
3 Cel wyceny uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych w celu prze-
prowadzenia postepowania upadto$ciowego.
; ; Nieruchomosci stanowig wtasno$¢ Gminy Peczniew a uzytkowni-
4 Stan prawny nieruchomosci kami wieczystymi gruntu sg osoby fizyczne.
Oszacowana wartos¢ rynkowa
udziatlu wynoszacego 1/2 w
prawie uzytkowania wieczy- 27 300 PLN
5 |stego nieruchomosci nr 1 pot.
w ob. Siedlgtkow, gm. Peczniew
stownie: dwadzie$cia siedem tysigcy trzysta zt
-ozn. jako dz. nr 925 o pow. 0,0970ha
Oszacowana wartos¢ rynkowa
udziatu wynoszacego 1/2 w
prawie uzytkowania wieczy- 1 8 950 PLN
54 |stego nieruchomosci nr 2 pot.
w ob. Siedlgtkow, gm. Peczniew
stownie: osiemnascie tysiecy dziewiecset piecdziesiat zt
-ozn. jako dz. nr 926 o pow. 0,0673ha
Data ustalenia . g
6. stanu nieruchomosci: B
7. Data dokonania ogledzin 29 sierpnia 2024r.
Data okreslenia wartosci
8. Nieruchomosci 10 wrzesnia 2024r.
(sporzadzenia operatu)
9. | Autor operatu mgr Rafat Bas o
Rzeczoznawca Majgtkowy, uprawnienia nr 7111
e —
10 Pieczec i podpis /[ =
" | Rzeczoznawcy Majatkowego A
\ | Pl
"\ Gos S JEL
N 2
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych
pot. w ob. Siedlgtkdw, ozn. dz. nr 925, 926; ob. Siedlgtkdw, w gm. Peczniew
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych
pof. w ob. Siedlgtkow, ozn. dz. nr 925, 926; ob. Siedlatkéw, w gm. Peczniew

1. DANE WYJSCIOWE

1.1. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem opracowania sa dwie nieruchomosci gruntowe niezabudowane potozone w gmi-
nie Pgczniew, ob. Siedlatkéw; nieruchomosé nr 1 ozn. w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 925 pow.
0,0970ha i nieruchomos¢ nr 2 ozn. w ewidencji jako dziatka nr 926 pow. 0,0673ha.

Nieruchomosci posiadajg urzadzone ksiggi wieczyste: nr SR2L/00017619/9 i
SR2L/00017620/9, prowadzone w VI Zamiejscowym Wydziale Ksiag Wieczystych z siedziba w
Poddebicach.

Zakres opracowania obejmuje udzial wynoszacy 1/2 w prawie uzytkowania wieczystego ww.
nieruchomosci przystugujace osobie fizyczne;.

1.2. Cel opracowania

Okreslenie wartosci rynkowej udzialu wynoszacego 1/2 w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych w celu przeprowadzenia postepowania upadiosciowego.

1.3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego

1.3.1. Podstawa formalna

Podstawg formalng sporzadzenia niniejszego operatu szacunkowego jest zlecenie z dnia
11.06.2024r. od P. Joanny Zdzieszynskiej Syndyka masy upadtosci P. Janiny Brdon — osoby fizycznej
nieprowadzacej dziatalnosci gospodarcze;j.

1.3.2. Podstawy prawne

1/ Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami. Tekst jednolity z dnia 28
czerwca 2024r. (Dz. U. z 2024r. poz. 1145) z pdzn. zm.

2/ Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci. ( Dz.U. 2023r. poz. 1832).

3/ Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tekst jed-
nolity z dnia 21 czerwca 2024r. (Dz. U. z 2024r. poz. 1130) z p6zn. zm.

4/ Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i1 kartograficzne. Tekst jednolity z dnia 21
czerwea 2024r. (Dz. U. z 2024r. poz. 1151) z pdzn. zm.

5/ Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks Cywilny. Tekst jednolity z dnia 21 czerwca 2024r.
(Dz. U. z 2024r. poz. 1061) z p6zn. zm.

1.3.3. Zrédta danych merytorycznych

1/ Ksiggi Wieczyste: SR2L./00017619/9, SR2L/00017620/9.

2/ Wypisy z rejestru gruntow.

3/ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Peczniew.

4/ Ogledziny nieruchomosci.

5/ Dane o transakcjach kupna — sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych z te-
renu gm. Peczniew, obr. Siedlgtkow, pozyskane z urzedu Starostwa Powiatowego w Podde-
bicach.
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych
pot. w ob. Siedlgtkéw, ozn. dz. nr 925, 926; ob. Siedlatkow, w gm. Peczniew

1.3.4. Podstawy metodologiczne

1/ Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych
oraz Noty Interpretacyjne.
2/ Literatura fachowa z zakresu wyceny nieruchomosci.

1.3.5. Ustalenie dat istotnych dla okreslenia nieruchomosci

a/ data sporzadzenia wyceny — 10.09.2024r.
b/ data, na ktorg okreslono wartos$¢ przedmiotu wyceny — 10.09.2024r.

c/ data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny —
29.08.2024r.
d/ data ogledzin nieruchomosci — 29.08.2024r.

2. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

2.1. Stan prawny nieruchomosci

Stan prawny przedmiotowych nieruchomosci ustalono na podstawie tresci ksigg wieczystych
Nr SR2L/00017619/9 (nieruchomos¢ nr 1) i SR2L/00017620/9 (nieruchomosé nr 2) potwierdzo-
nych podgladem internetowym w Podsystemie Dostgpu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczys-
tych (zal. nr 1 i nr 2). Ksiggi Wieczyste Nr SR2L/00017619/9 i SR2L/00017620/9 prowadzone sg
przez Sad Rejonowy w Lasku, VI Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych z siedzibg w Poddebi-
cach.

W dziale I ksiegi wieczystej nr SR2L/00017619/9 (nieruchomo$é¢ nr 1) wpisano dziatke
gruntu: 925 polozong w ob. Siedlgtkéw o pow. 0,0970 ha. Sposdb korzystania: rola.

W dziale I-SP widnieje wpis — dziatka gruntu oddana w uzytkowanie wieczyste na 99 lat
liczac od dnia dokonania wpisu w KW na warunkach szczegétowo okreslonych w umowie o oddanie
dziatki w uzytkowanie wieczyste.

Wedtug dziatu II KW wiascicielem nieruchomosci jest Gmina Peczniew a uzytkownikami
wieczystymi sg Jerzy Brdon i Janina Brdon, na prawach wspo6lnosci ustawowej majgtkowej matzen-
skiej.

W dziale IIT widniejg wpisy ostrzezen:

- ostrzega si¢, iz co do prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci wszczeto postgpowa-
nie egzekucyjne z wniosku wierzyciela: Gminy Pgczniew celem wyegzekwowania naleznosci okre-
slonych w wezwaniu do ich zaplaty wydanym przez Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym
w Lasku Krzysztofa Skrzypka w dniu 21 lipca 2020 roku w sprawie KM 2477/14 (k. 30 akt).

- do toczacego si¢ postepowania egzekucyjnego w sprawie KM 2477/14 przylaczyl si¢ wie-
rzyciel: Gmina Peczniew celem wyegzekwowania naleznosci okreslonych w zawiadomieniu o
wszcezeciu egzekucji 1 wezwaniu do zaplaty dlugu wydanym przez Komornika Sagdowego przy Sadzie
Rejonowym w Lasku Krzysztofa Skrzypka w dniu 14 wrzesnia 2020 roku w sprawie KM 568/17
(K.47-48).

W dziale IV KW brak wpisu.

W dziale 1 ksiegi wieczystej nr SR2L/00017620/9 (nieruchomo$é nr 2) wpisano dziatke
gruntu: 926 polozona w ob. Siedlatkdw o pow. 0,0673 ha. Sposdb korzystania: rola.

W dziale [-SP widnieje wpis — dziatka gruntu oddana w uzytkowanie wieczyste na 99 lat
liczac od dnia dokonania wpisu.
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych
pof. w ob. Siedlgtkéw, ozn. dz. nr 925, 926; ob. Siedlatkéw, w gm. Peczniew

Wedlug dziatu II KW wlascicielem nieruchomosci jest Gmina Peczniew a uzytkownikami
wieczystymi s Jerzy Brdon i Janina Brdon, na prawach wspdlnosci ustawowej majatkowej matzen-
skie;j.

W dziale III widniejg wpisy ostrzezen:

- ostrzega sig, iz co do nieruchomosci objetej niniejszg ksiegag wieczysta wszczgto postepo-
wanie egzekucyjne z wniosku wierzyciela: Gminy Peczniew - Wéjta Gminy Peczniew celem wyeg-
zekwowania naleznosci okreslonych w wezwaniu do ich zaplaty wydanym przez Komornika sado-
wego przy Sadzie Rejonowym w Lasku Krzysztofa Skrzypka w dniu 21 lipca 2020 roku w sprawie
KM 2477/14 (k. 31 akt).

- do toczacego si¢ postepowania egzekucyjnego w sprawie KM 2477/14 przytaczyl sie wie-
rzyciel: Gmina Peczniew celem wyegzekwowania naleznosci okreslonych w zawiadomieniu o
wszczgceiu egzekucji i wezwaniu do zaplaty dlugu wydanym przez Komornika sagdowego przy Sadzie
Rejonowym w Lasku Krzysztofa Skrzypka w dniu 14 wrzes$nia 2020 roku w sprawie KM 568/17
(K.49-50).

W dziale IV KW brak wpisu.

2.2. Oznaczenie z rejestru gruntow

Z wypisu z rejestru gruntéw wynikajg nastgpujace dane:
- jednostka ewidencyjna: Peczniew
- obreb: 19 — Siedlgtkéw

nieruchomos$é nr 1
- jednostka rejestrowa: G.689
- Dzialka nr 925
powierzchnia dziatki - 0,0970 ha
opis uzytku: zurbanizowane tereny niezabudowane
lub w trakcie zabudowy 0,0970 ha
nieruchomos¢ nr 2
- jednostka rejestrowa: G.690

- Dzialka nr 926
powierzchnia dziatki - 0,0673 ha
opis uzytku: zurbanizowane tereny niezabudowane
lub w trakcie zabudowy 0,0673 ha.
2.3. Opis nieruchomosci e
? 7/.’ \\\\
Lokalizacja ogélna secmew, /T SEEL S
gl 2
Przedmiotowe nieruchomosci oznaczone w ewidencji grun- |~ 7 ‘ A &
tow nr dziatek 925 o pow. 970m? i 926 0 pow. 673m? sg polozone [« & el
w obrebie Siedlatkow, w potnocnej czgsci gminy Peczniew, w po- [Tt o {ursatn,
wiecie poddebickim. Sgsiedztwo nieruchomosci stanowig dziatki |- .,) o e, i o
rekreacyjne oraz dzialki rolne. Teren msc. Siedlatkéw jest uzbro- |. ,I! o, \‘\.‘ i,
jony w urzadzenia infrastruktury technicznej: sie¢ wodociggowg i [~ R T
energetyczng. ,«' R ~{; i
) .l
% i
.\V‘I.L ——— / \.\ ~

Fot.1. Lokalizacja ogdlna nieruchomos$ci w gminie Peczniew
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych
pot. w ob. Siedlgtkéw, ozn. dz. nr 925, 926; ob. Siedlatkéw, w gm. Peczniew

2.3.1 Opis nieruchomosci nr 1 dziatki 925 ob. Siedigtkow

Dzialka nr 925 o pow. 970m? o ksztalcie czworokata polozona jest
przy drodze publicznej o nawierzchni bitumicznej i stanowi dziatke o sze-
rokosci ok. 20m i dlugosci ok. 48m. Dzialka jest niezabudowana i nieo-
grodzona, porosni¢gta krzewami i drzewami tzw. samosiejka.

Dzialka jest sklasyfikowana w ewidencji gruntéw jako zurbanizo-
wane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy.

Nieruchomos$¢ jest nieuzbrojona, ma mozliwo$¢ podigczenia do
sieci elektroenergetycznej i wodociggowe;.

Fot.2. Lokalizacja dziatki nr 925

2.3.2 Opis nieruchomosci nr 2 dziatki nr 926 ob. Siedlgtkow

Dziatka nr 926 o pow. 673m? o ksztalcie wielokgta potozona jest
przy drodze publicznej o nawierzchni bitumicznej i stanowi dziatk¢ o
szerokos$ci ok. 20m i dtugosci ok. 34m. Dzialka jest niezabudowana i
nieogrodzona, poro$ni¢ta krzewami i drzewami tzw. samosiejka.

Dziatka jest sklasyfikowana w ewidencji gruntéw jako zurbani-
zowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy.

Nieruchomos¢ jest nieuzbrojona, ma mozliwos¢ podtaczenia do
sieci elektroenergetycznej i wodociggowe;.

Fot.4. Widok dziatki nr 925 Fot.5. Widok dziatki nr 926
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych
pol. w ob. Siedlatkéw, ozn. dz. nr 925, 926; ob. Siedlatkow, w gm. Peczniew

Fot.6. Widok otoczenia Fot.7. Widok otoczenia

3. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nieruchomosci potozone s na terenie, dla ktérego brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 154 ust. 2,3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na podstawie de-
cyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
3. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
lerenu uwzglednia sig faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu 0golnego

gminy.

Zgodnie zart. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia
wejscia w zycie planu 0gélnego gminy w danej gminie, jednak nie dluzej niz do dnia 31 grudnia 2025
r., i stosuje sig do nich przepisy dotychczasowe.

Przeznaczenie terenu okreslono na podstawie
zmiany studium uwarunkowar i kierunkw Zagospo-
darowania przestrzennego gminy Peczniew zatwier-
dzonego Uchwatg Nr XX/124/20 Rady Gminy Pecz-
niew z dnia 28 sierpnia 2020 roku.

Wedlug studium dziatki nr 925 i 926 w ob.
Siedlgtkéw znajduja si¢ na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, terenie zabudowy
rekreacji indywidualnej; funkcja uzupelniajgca
tereny zabudowy uslugowe;j.

Rys.1.Fragment mapy studium dla dziatek 925, 926
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych
pot. w ob. Siedlgtkéw, ozn. dz. nr 925, 926; ob. Siedlatkdw, w gm. Peczniew

4. WYBOR PROCEDURY SZACOWANIA
4.1. Okreslenie drogi szacowania

Niniejsze opracowanie ma na celu okreslenie wartosci rynkowej udzialu w nieruchomosci
zabudowanej w celu przeprowadzenia postgpowania upadlosciowego.

Zgodnie z art. 313. Ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe:

1. Sprzedaz dokonana w postgpowaniu upadlosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej. Nabywca
skladnikow masy upadlosci nie odpowiada za zobowigzania podatkowe upadlego, takze powstale po
ogloszeniu upadlosci.
2. Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasnigcie praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych
przez wpis do ksiegi wieczystej albo nieujawnionych w ten sposob, lecz zgloszonych syndykowi w
terminie okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktore wygasto, uprawniony nabywa
prawo do zaspokojenia wartosci wygaslego prawa z ceny uzyskanej ze sprzedazy obcigzonej nieru-
chomoSci. Skutek ten powstaje z chwilg zawarcia umowy sprzedazy. Podstawg do wykreslenia praw,
ktore wygasly na skutek sprzedazy, jest prawomocny plan podzialu sumy uzyskanej ze sprzedazy nie-
ruchomosci obcigzonej. Podstawg wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.
3. Pozostajg w mocy bez potrgcania ich wartosci z ceny nabycia stuzebnos¢ drogi koniecznej, stuzeb-
nos¢ przesylu oraz stuzebnosé ustanowiona w zwiqgzku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu
budowli lub innego urzqdzenia. Uzytkowanie oraz prawa dozywotnika pozostajg w mocy, jezeli przy-
stuguje im pierwszenstwo przed wszystkimi hipotekami lub jezeli nieruchomosé¢ nie jest hipotekami
obcigzona albo jezeli wartos¢ uzytkowania i praw dozywotnika znajduje petne pokrycie w cenie na-
bycia. Jednakze w tym ostatnim wypadku wartosé¢ tych praw bedzie zaliczona na ceng nabycia.
4. Na wniosek wlasciciela nieruchomosci wladngcej, zgloszony najpozniej w zarzutach do planu po-
zialu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci obcigzonej, sedzia-komisarz moze postanowic, ze
sluzebnos¢ gruntowa, ktora nie znajduje pelnego pokrycia w cenie nabycia, zostaje utrzymana w
mocy, jezeli jest dla nieruchomosci wladngcej konieczna, a nie obniza w sposob istotny wartosci
nieruchomosci obcigzonej. Na postanowienie s¢dziego-komisarza przystuguje zazalenie. Jezeli wnio-
sek o wylgczenie zgloszony zostal w zarzutach, podlega rozpoznaniu razem z zarzutami.
5. Przepisy ust. 2-4 stosuje si¢ odpowiednio do sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego, spoldziel-
czego wlasnosciowego prawa do lokalu i statku morskiego wpisanego do rejestru okretowego.
6. Do sprzedazy ulamkowej czesci nieruchomosci odpowiednie zastosowanie majq przepisy art. 1004,
art. 1005, art. 1007, art. 1009, art. 1012 i art. 1013 Kodeksu postgpowania cywilnego.

Zgodnie z Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego:

Art. 1000. § 1. Z chwilg uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysqdzeniu wlasnosci wygasajg
wszelkie prawa i skutki ujawnienia praw i roszczen osobistych cigzgce na nieruchomosci. Na miejsce
tych praw powstaje prawo do zaspokojenia z ceny nabycia z pierwszenstwem przewidzianym w prze-
pisach o podziale ceny uzyskanej z egzekucyi.

§ 2. Pozostajg w mocy bez potrgcenia ich wartosci z ceny nabycia:

1) prawa cigzgce na nieruchomosci z mocy ustawy;,

2) (uchylony)

3) sluzebnosé¢ drogi koniecznej oraz stuzebnos¢ ustanowiona w zwigzku z przekroczeniem granicy
przy wznoszeniu budowli lub innego urzqdzenia;

4) stuzebnosé przesylu.
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§ 3. Pozostajq rowniez w mocy ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej lub zlozenie dokumentu do
zhioru albo nie ujawnione w ten sposob, lecz zgloszone najpozniej na trzy dni przed terminem licyta-
¢ji, uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli przystuguje im pierwszenstwo przed wszyst-
kimi hipotekami lub jezeli nieruchomosc¢ nie jest hipotekami obcigzona albo jezeli wartosé uzytkowa-
nia, stuzebnosci i praw dozywotnika znajduje pelne pokrycie w cenie nabycia. Jednakze w wypadku
ostatnim wartos¢ tych praw bedzie zaliczona na ceng nabycia.

Art. 1003. § 1. Prawomocne postanowienie o przysqdzeniu wlasnosci wraz z planem podzialu sumy
uzyskanej z egzekucji jest tytulem do wykreslenia w ksigdze wieczystej lub w zbiorze dokumentow
wszelkich praw, ktore wedlug planu podzialu wygasly.

§ 2. Na podstawie samego postanowienia o przysqdzeniu wilasnosci wykresla si¢ wszystkie hipoteki
obcigzajgce nieruchomosé, jezeli w postanowieniu stwierdzono zaplacenie przez nabywcg calej ceny
nabycia gotowkq.

Art. 1004 Do egzekucji z ulamkowej czesci nieruchomosci, jak rowniez do egzekucji z uzytkowania
wieczystego, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci z zachowaniem przepisow
ponizszych

Art. 1005 O zajeciu ulamkowej czesci nieruchomosci komornik zawiadamia takze pozostalych wspol-
wlascicieli, a o zajeciu uzytkowania wieczystego takze wlasciciela nieruchomosci oraz wlasciwy or-
gan administracji rzgdowej lub wlasciwg gming.

Art. 1009 W razie skierowania egzekucji do ulamkowej czesci nieruchomosci opisowi i oszacowaniu
podlega cala nieruchomos¢. Sumg oszacowania takiej czesci jest odpowiednia czes¢ sumy oszacowa-
nia calej nieruchomosci.

Art. 1012, Jezeli przedmiotem sprzedazy jest ulamkowa czes¢ nieruchomosci, pozostajg w mocy bez
potrgcenia ich wartosci z ceny nabycia obcigzenia tej czg¢sci ulamkowej nieruchomosci ujawnione
przez wpis w ksigdze wieczystej lub zlozenie dokumentu do zbioru oraz nieujawnione w ten sposob,
lecz zgloszone najpozniej na trzy dni przed terminem licytacji, jezeli zostaly ustanowione przed po-
wstaniem wspolwlasnosci.

-

Zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomos$ciami wartos¢ ryn-
kowa okresla si¢ dla nieruchomosci, ktére sa lub moga by¢ przedmiotem obrotu.

Art. 151 cytowanej ustawy podaje: ,,wartos¢ rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa
kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dzialajq z rozeznaniem i postgpujq rozwaznie oraz nie znajdujqg si¢ w sytuacji przymusowej .

Wartos$¢ rynkowg mozna okreslié przy zastosowaniu podejscia porownawczego lub dochodo-
wego. Jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podej$cia porownawczego lub
dochodowego, wartosé rynkowa nieruchomosci okresla si¢ w podejéciu mieszanym.

Zgodnie z Art. 154.1. w/w ustawy: ,,wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki
szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajgc w szczegolnosci cel
wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci
oraz dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.
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Art.153:1:

,, Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze
wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem
obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy roznigce nieruchomosci podobne od
nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie
porownawcze stosuje si¢ gdy znane sq ceny i cechy nieruchomosci podobnych do wyceniane;.

W podejsciu porownawczym stosuje si¢ metode porownywania parami, metodg korygowania
ceny Sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z § 30 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w
sprawie wyceny nieruchomosci:

1. Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej jako przedmiotu prawa uzytkowania
wieczystego stosuje si¢ podejscie porownawcze, przyjmujgc ceny transakcyjne uzyskiwane przy
sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczy-
stego.

2. Przy wyborze nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, uwzglednia si¢ wysokos¢ stawek procento-
wych oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego oraz niewykorzystany okres trwania tego
prawa.

3. Jezeli na rynku nieruchomosci, wlasciwym ze wzgledu na polozenie wycenianej nieruchomosci,
brak jest transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowych jako przedmiotu prawa uzytkowania wie-
czystego lub liczba transakcji tego rodzaju nieruchomosciami jest niewystarczajgca, ale dokonano
transakcji sprzedazy nieruchomosci podobnych jako przedmiotu prawa wlasnosci, wartos¢ wycenia-
nej nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego okresla si¢ na podstawie wza-
Jemnych relacji pomigdzy cenami nieruchomosci podobnych jako przedmiotu prawa uzytkowania
wieczystego a cenami nieruchomosci podobnych jako przedmiotu prawa wlasnosci, uzyskiwanymi
przy transakcjach dokonywanych na innych poréwnywalnych rynkach nieruchomosci, na ktorych do-
konywano obydwu rodzajow transakcji.

4. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci grun-
towej jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego dopuszcza si¢ zastosowanie podejscia mie-
szanego, metody pozostalosciowej.

3. Wartosé, o ktorej mowa w ust. 4, okresla sig jako roznice wartosci nieruchomosci z czesciami skia-
dowymi oraz wartosci czesci skladowych nieruchomosci okreslonych w podejsciu kosztowym.

6. Jezeli przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej jako przedmiotu prawa uzytko-
wania wieczystego nie ma mozliwosci zastosowania sposobow wyceny, o ktorych mowa w ust. 1, 3
i 4, wartos¢ tg okresla si¢ jako iloczyn wartosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej jako
przedmiotu prawa wlasnosci i wspolczynnika korygujgcego obliczonego wedlug wzoru:

W, (1 SR) L r0,25x—*
= —_ — ] X - X —

. R)"T" ™ T

gdzie poszczeg6lne symbole oznaczajg:

Wi - wspétczynnik korygujacy,

Sr - stawke procentowg optaty rocznej nie wigkszg niz 3%,
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t - liczbe lat niewykorzystanego okresu uzytkowania wieczystego,
T - liczbe lat, na ktére ustanowiono uzytkowanie wieczyste,

R - przecietng stope kapitalizaciji ustalang na podstawie badania rynku nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego,
nie mniejszg jednak niz 0,09 i nie wigkszg niz 0,12.

7. Zastosowanie sposobu wyceny, o ktorym mowa w ust. 6, wwmaga uzasadnienia w operacie szacun-
kowym.

5. USTALENIE WYNIKU SZACOWANIA

5.1. Analizai charakterystyka rynku nieruchomosci

Opis rynku lokalnego

Gmina Pe¢czniew jest gming wiejska, polozona w zachodniej czesci wojewodztwa todzkiego
w powiecie poddebickim. Gmina graniczy od strony poinocnej z gming Poddebice, od wschodu z
gming Zadzim, od strony potudniowej z gming Warta, a od strony zachodniej z gming Warta i Gming
Dobra. Poélnocno-zachodnia granica gminy jest jednoczesnie granicg wojewddztwa t6dzkiego i wiel-
kopolskiego. Gmina podzielona jest na 20 sotectw, w sktad ktérych wchodza miejscowosci: Borki
Druzbinskie, Brodnia, Brodni Kolonia, Brzeg, Druzbin, Dybow, Fernandéw, Jadwichna, Kraczynki,
Ksieze Mlyny, Ksieza Wolka, Lubola, Osowiec, Pgczniew, Popow, Przywidz, Rudniki, Siedlatkow,
Wola Pomianowa, Zagorki.
Gmina Pegczniew ma obszar 127,60 km?, w tym uzytki rolne stanowig 67,8%, uzytki lesne 14,5%,
podobny udzial ze wzgledu na lokalizacj¢ na terenie gminy czgsci zbiornika Jeziorsko, stanowia
grunty pod wodami, zajmujgce 14,1% ogolnej powierzchni. Pod wzgledem pow. gmina stanowi
14,57 % powierzchni powiatu poddebickiego i1 zamieszkuje jg okoto 3376 oséb (wg danych GUS z
31.12.2023r.). Rozmieszczenie ludnosci w gminie jest bardzo nieréwnomierne 37,7% z nich mieszka
w miejscowosciach: Peczniew, Rudniki, Brzeg, najmniej 2,7% w miejscowosciach: Wylazlowie,
Lyszkowicach i Ferdynandowie.
Glownym osrodkiem i najwazniejszym elementem struktury przestrzennej gminy jest miejscowosé
Peczniew. Centralna cz¢$¢ wsi charakteryzuje si¢ zabudowg typowa dla matych miasteczek szczelnie
obudowane uliczki z pierzejami wyraznie wyksztalconymi przez budynki mieszkalne jednorodzinne.
W poélnocno-wschodniej czgsci zlokalizowane jest wyraznie uksztalttowane osiedle zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej natomiast w poludniowej czgsci oraz na obrzezach miejscowosci gminnej
dominujg tereny zabudowy zagrodowej. Peczniew pelni rol¢ lokalnego osrodka ustugowego skupia-
jacego wiekszos¢ urzedow i instytucji, w tym m.in. urzad gminy. W pozostatych miejscowosciach
dominuje zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, uzupetniona zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng.
Ze wzgledu na korzystne walory przyrodnicze i krajobrazowe m.in. obecnos$¢ zbiornika Jeziorsko
istotng role w gminie pelni funkcja turystyczno-wypoczynkowa i rekreacja indywidualna. Osrodki
wypoczynkowe z wlasnym zapleczem sportowo-wypoczynkowym usytuowane sa w Peczniewie i
Ksigzych Mlynach, natomiast indywidualna zabudowa rekreacyjna wystepuje na terenie catej gminy
szczegolnie w miejscowosciach: Siedlatkéw, Popow, Brodnia Kolonia, Ksi¢eze Mlyny i Ksieza
Wolka. Baze noclegowa uzupelniajg rowniez liczne gospodarstwa agroturystyczne. Funkcja produk-
cyjna ma w gminie znaczenie marginalne.
Gmina Peczniew jest niemal w catosci zwodociggowana. Prawie wszyscy mieszkancy korzystajg z
sieci wodociggowej ok. 99.7% mieszkancow. Sie¢ kanalizacji sanitarnej obejmuje swoim zasiggiem
jedynie miejscowos¢ Peczniew, na pozostalym terenie gminy gospodarka $ciekami odbywa sie w
sposob indywidualny przy wykorzystaniu zbiornikow bezodplywowych i przydomowych
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oczyszczalni sciekow. Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa si¢ w oparciu o stacje zasilajace
110/15 kV oraz sieci rozdzielcze sredniego napigcia 15kV, sktadajgce si¢ z linii magistralnych i od-
galeznych z przylaczonymi do nich lokalnymi stacjami transformatorowo-rozdzielczymi. Na terenie
gminy brak sieci gazowej.

Na uktad komunikacyjny gminy sklada si¢ droga wojewddzka Nr 478 i drogi powiatowe, uzupeinione
przez sie¢ drog gminnych oraz wewngtrznych.

Analiza rynku lokalnego nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

W celu wykonania analizy zebrano informacje o sprzedanych niezabudowanych gruntach bu-
dowlanych w okresie od 2023 do 2024r., polozonych na terenie obr. Siedlagtkdw, gm. Peczniew Na
rynku lokalnym odnotowano 18 transakcji wolnorynkowych i przetargowe prawem wiasnosci do nie-
ruchomosci. Nieruchomosci przeznaczone byly w studium lub w decyzji pod zabudowg mieszka-
niowa, mieszkaniowo-ustugowa.

Wykres nr 1 przedstawia rozklad transakcji. Na wykresie nr 2 przedstawiono zaleznosé ceny
Im? od wielkosci powierzchni nieruchomosci.
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Analiza transakcji nieruchomosci niezabudowanych przeznaczonych w studium lub w decyzji
pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowg, na terenie obr Siedlatkow w gminie Pecz-
niew (wykres nr 1) wykazala duzg rozbieznos$¢ cenowa, na ktérg wplyw ma szczegdlnie, dostgpnos¢
komunikacyjna, dostepnos¢ do infrastruktury technicznej, wielko$¢, ksztatt dziatki oraz przeznacze-
nie terenu. Na wykresie nr 2 badano zaleznos¢ ceny 1m? od wielkosci powierzchni dziatki. Stwier-
dzono, ze cecha ,,wielkos$¢ powierzchni” odzwierciedla popyt rynkowy na nieruchomosci, ktéry ma-
leje wraz ze wzrostem powierzchni. Na podstawie analizy transakcji nieruchomosciami gruntowymi
(wykres nr 1) na badanym terenie, stwierdzono, ze ceny 1m? powierzchni nieruchomosei ksztaltuja
sie w przedziale od 30,18z1/m? do 94,74zt/m?, $rednia cena to 61,25z1/m? mediana 57,95zt/m?; wskaz-
nik zmiennosci wynosi 37% co $wiadczy o umiarkowanym zrdznicowaniu ceny.

TREND ZMIANY CEN NA RYNKU

Poziom wspolczynnika zmiany cen najczesciej okresla si¢ na podstawie obliczen analitycz-
nych lub na podstawie aktualnych uwarunkowan badanego rynku. Analityczne ustalenie trendu
zmiany cen mozna przeprowadzi¢ na podstawie analizy par sprzedazy lub przy zastosowaniu analizy
regresji. Analizowano relacj¢ popytu i podazy na lokalnym rynku.

Analiza cen nieruchomosci gruntowych przeprowadzona na terenie rynku lokalnego (wykres
nr 1) w okresie 2023-2024 wykazuje wzrost cen na poziomie 16,98% na rok, czyli 1,41% na mc.

W wycenie uwzgledniono wskaznik zmiany cen ze wzgledu na uplyw czasu, ktory przyjeto
w wysokosci 17% rocznie.

5.2. Metodyka wyceny nieruchomosci

Zgodnie z § 4 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 08.09.2023 roku w
sprawie wyceny nieruchomosci ,, Przy stosowaniu podejscia porownawczego konieczna jest znajo-
mos¢ cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny,
a takze cech tych nieruchomosci wplywajgcych na poziom ich cen”.

Zapis § 7 okresla metody jakie rzeczoznawca majatkowy moze wykorzysta¢ przy wycenie
nieruchomosci ..W podejsciu porownawczym stosuje si¢ metode porownywania parami, metodg ko-
rygowania ceny Sredniej albo metodg analizy statystycznej rynku.

Na podstawie analizy rynku nieruchomosci gruntowych oraz uwzgledniajac cel wyceny, ro-
dzaj i potozenie nieruchomosci szacowanej, przeznaczenie, stan jej zagospodarowania oraz dostepne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych do okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci
zastosowano podejscie pordwnawcze, metode pordwnywania parami.

§ 8 ust. 1 precyzuje, ze ,,Przy metodzie poréwnywania parami porownuje si¢ nieruchomos¢
bedgca przedmiotem wyceny, ktorej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktdre
byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Do poréwnan wybiera sie¢ co najmniej trzy nieruchomosci
ze zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych
dokonuje si¢ na podstawie réznic ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci
przyjetych do porownan okreslonych w przyjetych skalach.”

Art 4 ust. 16 Ugn podaje definicj¢ nieruchomosci podobnej: ,,nalezy przez to rozumieé nieru-
chomosé, ktora jest porownywalna z nieruchomosciq stanowigcq przedmiot wyceny, ze wzgledu na
polozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wplywajgce na jej war-
10S¢”.
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych
pot. w ob. Siedlatkéw, ozn. dz. nr 925, 926; ob. Siedlatkéw, w gm. Peczniew

Do obliczenia wartosci rynkowych nieruchomosci w podejsciu poréwnawezym metodg po-
rdwnywania parami zastosowano nastepujacg procedure:

- utworzono zbidr nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach, sta-
nowigcy podstawe wyceny,

- ustalono cechy rynkowe wplywajace w sposob zasadniczy na zrdznicowanie cen na rynku
nieruchomosci,

- dokonano oceny wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych,

- ustalono zakres skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

- dokonano wyboru do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci
stanowigcej przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystyka,

- przeprowadzono charakterystyke wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych,

- przeprowadzono poréwnanie nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybra-
nymi do wyceny i okreslono wielkosci poprawek wynikajgcych z réznicy ocen nieruchomosci
wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan,

- obliczono skorygowana cene transakcyjng kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan przy
uzyciu okreslonych poprawek,

- obliczono wartos¢ jednostkowg wycenianej nieruchomosci jako srednig arytmetyczng z cen
transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegoélnych parach, lub sred-
nig wazona, jesli wiarygodnosé otrzymanych wynikéw jest zréznicowana,

- okreslono wartos¢ wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych.

Na podstawie Noty Interpretacyjnej NI 1 Zastosowanie podejscia porownawczego w wyce-
nie nieruchomosci pk.6.1.:

Przy zastosowaniu metody poréwnywania parami mozna stosowaé¢ dodatkowy wspoétczynnik
korekcyjny ,.K™ z przedziatu [0,90, 1,10]. Wspolczynnik ten moze by¢ uwzgledniany wylacznie w
szczegblnych, uzasadnionych przypadkach, na przyktad, gdy nieruchomos¢ posiada wady lub zalety
wykraczajace poza cechy rynkowe lub wystepuje wyrazna zmiana relacji pomigdzy popytem i po-
daza. Uwzglednianie wspolczynnika korekcyjnego K powinno by¢ w kazdym wypadku uzasadnione
przez rzeczoznawce majatkowego przez sformutowanie odpowiedniej klauzuli.

5.3. Obliczenie wartosci prawa wtasnosci do nieruchomoscinr 1i2

WYBOR NIERUCHOMOSCI REPREZENTATYWNYCH

Po wnikliwej analizie utworzono zbiér nieruchomosci podobnych o znanych cenach transak-
cyjnych i cechach, stanowigcy podstawe wyceny. Na podstawie analizy transakcji w okresie od 2023
do 2024 wybrano 8 transakcji prawem wiasnosci do nieruchomosciami (tabela nr 1) z terenu miasta
obrgbu Siedlatkow, gm. Peczniew. Zbidr zawiera transakcje nieruchomosciami o powierzchni dzialek
od 669m? do 1000m?. Nieruchomosci sg przeznaczone w studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego pod zab. mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowg lub majg wydang de-
cyzj¢ o warunkach zabudowy budynkéw z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowg jednoro-
dzinna, mieszkaniowo-ustugows.
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pot. w ob. Siedlgtkow, ozn. dz. nr 925, 926; ob. Siedlgtkéw, w gm. Peczniew

Tabela nr 1
Lp. tra::;icji Gmina Obreb d(z:i.; ?:k n':‘ao :zln(ijélz:kh\-/v Cena1m? f::;:t‘:azeh:: 1

1 6.04.2023 Peczniew 19 (Siedlgtkow) 40 000 780 51,28 63,77
2 6.07.2023 Peczniew 19 (Siedlatkow) 70 000 876 79,91 95,99
3 21.03.2024 Peczniew 19 (Siedlatkow) 41820 767 54,52 58,92
4 23.05.2024 Peczniew 19 (Siedlatkow) 80 000 1000 80,00 84,10
5 3.06.2024 Peczniew 19 (Siedlatkow) 58 000 945 61,38 64,21
6 14.06.2024 Peczniew 19 (Siedlatkow) 70 000 797 87,83 91,43
7 12.07.2024 Peczniew 19 (Siedlatkow) 63 000 800 78,75 80,95
8 26.08.2024 Peczniew 19 (Siedlgtkow) 56 000 669 83,71 84,29
Cmax 87,83 95,99

Cmin 51,28 58,92

Csr 72,17 77,96

Ceny 1m? (zaktualizowane na dat¢ wyceny w oparciu o trend czasowy) nieruchomosci po-
dobnych ze zbioru w tabeli nr 1, ksztaltujg si¢ w przedziale od 58,92zl/m? do 95,99z1/m?, $rednia cena
to 77,96z1/m?, mediana 82,52z1/m?, odchylenie standardowe ($rednie odchylenie od $redniej arytme-
tycznej) wynosi 13.87z/m?. Warto$é wspolczynnika zmiennosci ksztattuje sie na poziomie 18% co
oznacza slabe zréznicowanie cen czyli probka zostata dobrana w sposob prawidlowy.

Charakterystyke nieruchomosci przyjetych do poréwnania dokonano w oparciu o dane uzy-
skane z aktow notarialnych oraz wizji lokalnej tych nieruchomosci.

OKRESLENIE ATRYBUTOW I SKALI OCEN RYNKOWYCH

Na podstawie analizy transakcji i ogélnej znajomosci lokalnego rynku nieruchomosci, wyodreb-
niono zespodt cech rynkowych stanowigcych preferencje nabywcoéw (atrybuty cenotwoércze). Do cech
tych naleza glownie:

- Dostgpnosé komunikacyjna

- Dostgpnos¢ do urz. inf. tech.

- Przeznaczenie nieruchomosci

- Mozliwosci wykorzystania gruntu

Pominigto cechg lokalizacja ze wzgledu na fakt ze wszystkie nieruchomosci potozone sg w tym sa-
mym obrebie co nieruchomosci szacowane.

Wagi cech okreslono bezposrednio, pordwnujac nieruchomosci réznigce si¢ jedng cecha, lub posred-
nio tam, gdzie nie bylo to mozliwe, analizujagc obserwowane na rynku preferencje nabywcéw na pod-
stawie danych uzyskanych w agencjach obrotu nieruchomosciami. Liczba wystgpienia preferencji
pozwala na okreslenie procentowego udziatu cechy w zbiorze cech, przyjetych do poréwnania.

Tabela 2. Ocena rynku w aspekcie cech rynkowych

) Charak-
Lp. Cechy rynkowe Opis terystyka Charakterystyka
g Dostepnos¢ komuni- dobra 2 dostepnos¢ do drogi publicznej o nawierzchni bitumicznej;
kacyjna staba 1 dostep do drogi gruntowej, udziat w dr. wewnetrznej;
Dostepnoé¢ do urza- dobra 3 Woda, energia w drodze;
2 | dzen infrastruktury srednia 2 Woda/energia w drodze;
technicznej staba 1 Brak uzbrojenia;
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pot. w ob. Siedlgtkow, ozn. dz. nr 925, 926; ob. Siedlgtkow, w gm. Peczniew

wyd. decyzja o warunkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3 |Preeznaczenie nieru- dobra 3 (W2)
chomosci z E : p : sy

srednia 1 brak WZ, w studium ozn. jako tereny zab. mieszkaniowej;

4 | Motzliwosci wykorzy- przyjeto najwyzsza punktacje (3) dla nieruchomosci o optymalnym
stania gruntu — zago- Hohin 3 ksztatcie, wtasciwych proporcjach, brak innych ograniczen - petne wyko-
spodarowania i zabu- rzystanie nieruchomosci pod wzgledem zabudowy i zagospodarowania
dowy terenu terenu;

najnizszg punktacje (1) przyjeto dla nieruchomosci, dla ktdrej wyste-
Skala 1-3 staba 1 puja ograniczenia wynikajgce z ksztattu, uksztattowania terenu, zadrze-
wienia, przebiegu urz. inf. tech. przez teren nieruchomosci;

Tabela 3. Wybdr cech rynkowych dla nieruchomosci gruntowych przezn. pod zabudowe mieszkaniowg
Lp. Rodzaj cechy Procentowy wptyw na ceny
(waga cechy)

1. Dostepno$¢ komunikacyjna — jako$¢ drogi dojazdowej 30
2. Dostepnosc do infrastruktury technicznej 25
3. Przeznaczenie nieruchomosci 20
4, Mozliwosci wykorzystania gruntu — zagospodarowanie i za- 25
budowa terenu
SUMA 100

Na podstawie transakcji nieruchomosci podobnych (tab. 1) ustalono, ze:
cena najnizsza 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowej wynosi: Cmin = 58,92 zl/m?
cena najwyzsza 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowej wynosi: Cmax = 95,99 zl/m?

Warto$¢ 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowej analizowanych transakcji znajduje sie¢ w
przedziale:

58.92z/m? < C < 95.99zt/m?
co pozwala obliczy¢ wartos¢ catkowitej poprawki:

A C = Cmax'Cmin = 37,0721/m2

Do pordéwnania przyjeto trzy nieruchomosci z poz. 4, 51 7 z tab.1 , ktore byly przedmiotem
transakcji w badanym okresie. Cechy charakterystyczne wycenianej nieruchomosci i nieruchomosci
poréwnawczych przedstawia tab. 4. Wykorzystujac tab.3 i 4 sporzgdzono tabelg porownawczg nr 5
wycenianej nieruchomosci z nieruchomosceig 1,2 1 3.

Opis nieruchomosci przyjetych do poréwnania

Opis nieruchomosci Nr 1 (poz. 4) Nieruchomosé Nr 1 polozona jest w gminie Peczniew w obr. Siedlgtkow.
Lokalizacja — sqsiedztwo nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng/ letni-
skowq. Nieruchomosé stanowi dzialke o powierzchni 1000n°. Dla nieruchomosci wydano decyzje o warun-
kach zabudowy mieszkaniowej. Wijazd na nieruchomos¢ z drogi gruntowej. Istniejgce urzgdzenia infrastruk-
tury technicznej: s. energetyczna i wodociggowa znajduje si¢ w drodze publicznej. Dzialka o regularnym
ksztalcie umozliwia pelne wykorzystanie terenu pod wzgledem zabudowy i zagospodarowania.

Opis nieruchomosci Nr 2 (poz. 5) Nieruchomosé nr 2 polozona jest w gminie Peczniew w obr. Siedlgtkow.
Lokalizacja — sgsiedztwo nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng/ letni-
skowgq oraz n. rolne. Nieruchomosé stanowi dzialke o powierzchni 945m’. Dla nieruchomosci wydano decyzje
o warunkach zabudowy mieszkaniowej. Wjazd na nieruchomosc¢ z drogi wewn. gruntowej. Istniejgce urzqdze-
nia infrastruktury technicznej: s. wodociggowa znajduje sie w drodze wewngtrznej. Dzialka o regularnym
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ksztalcie jest zadrzewiona co czg¢sciowo wplywa wykorzystanie terenu pod wzgledem zabudowy i zagospoda-
rowania.

Opis nieruchomosci Nr 3 (poz. 7) Nieruchomosé Nr 3 polozona jest w gminie Peczniew w obr. Siedlgtkow.
Lokalizacja — sgsiedztwo nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng/ letni-
skowq. Nieruchomosé stanowi dzialke o powierzchni 800m’. Dla nieruchomosci wydano decyzje o warunkach
zabudowy mieszkaniowej. Wjazd na nieruchomosé z drogi gruntowej. Istniejgce urzgdzenia infrastruktury
technicznej: s. energetyczna i wodociggowa znajduje si¢ w drodze publicznej. Dziatka o regularnym ksztalcie
umozliwia pelne wykorzystanie terenu pod wzgledem zabudowy i zagospodarowania.

CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI POROWNAWCZYCH
W ASPEKCIE CECH RYNKOWYCH

Tabela 4

Parametry cech nie- Parametry cech Parametry cech Parametry cech
L.p. Rodzaj cechy ruchomosci wycenia- nieruchomosci nieruchomosci nieruchomosci

nej 1 2 3

15 Jakos¢ drogi dojazdowe;j 2 1 1 1

2 Dostepnosc do infrastruktury tech. 3 3 2 3

3. Przeznaczenie terenu 1 2 2 2

4. Mozliwosci zabudowy 2 3 2 3

CENA 1M2 NIERUCHOMOSCI W Zt. 84,10 64,21 80,95

TABELA POROWNAWCZA NIERUCHOMOSCI WYCENIANEJ Z NIERUCHOMOSCIA NR 1,2, 3

Tabela nr 5 POPRAWKI KWOTOWE W Zt
Udziat cechy 2 5 5 A
Nr cechy wg tab.3 w AC (waga Zakresllz(;;votowy Nleruz:\gmosé Nwru:lru;moéé Nleru::‘:lcaamoéé

cechy) [%]

Jakos$¢ drég dojazdowych 30 11,12 11,12 11,12 11,12

Dostep do urzadzen inf. tech. 25 9,27 0,00 4,63 0,00

Przeznaczenie terenu 20 7.41 -7,41 -7,41 -7.41

Mozliwo$ci zabudowy 25 9,27 -4,63 0,00 -4,63

RAZEM: 100 37,07 -0,93 8,34 -0,93
WARTOSC 1m2 NIERUCHOMOSCI POROW-

NAWCZE.J == 84,10 64,21 80,95

WARTOSC 1m2 NlERt,ch:TOMoSm SZACOWA- - 83.17 72,55 80,02

WARTOSC SREDNIA 1m2 NIERUCHOMOSCI 78.58
SZACOWANEJ "

Warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci do dziatek nr 925 i 926 okreslona w podejsciu porownawczym
metodg porOwnywania parami wynosi:

Nr nieruchomosci | Nr dziatki Pow. w m2 Cena 1m2 Wartos¢ nieruchomosci w zt
1 925 970 78,58 76225
2 926 673 78,58 52886
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Oszacowana wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci do dzialki nr 925, obr. Siedlatkéw, gm.
Peczniew o pow. 970m? wynosi: 76 225z1

Oszacowana warto$¢ rynkowa prawa wlasnos$ci do dzialki nr 926, obr. Siedlatkow, gm.
Peczniew o pow. 673m? wynosi: 52 886z}

5.4 Obliczenie wartoSci prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci nr 1

Okreslenie wspolezynnika korygujgcego:

Wk =(1-"Lye 025 s L2
R T T
Sr - 1%:
t - 70 lat
X - 99 lat
R - 0,11 (ustalona na podstawie badania rynku nieruchomosci)
Wi = (1- %%) + 240,25 « =72 =0,7160

Wartos¢ prawa uzytkowania wieczystego:
Wrow =Wy ¢ Wk

Wnuw = 76225 zt » 0,7160 = 5457721 ~ 54 600z}

Wartos$¢ prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci nr 1: 54 600.- zt

Wartos$¢ udz. > w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci nr 1: 27 300.- zi

5.5 Obliczenie wartosci prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci nr 2

Okreslenie wspolczynnika korygujacego:

e=ii— e L s 35e i =2
E T T
Sr - 1%;
t - 70 lat
T - 99 lat
R - 0.11 (ustalona na podstawie badania rynku nieruchomosci)
Wi = (1-25) 5 + 0,25 « 22 =0,7160
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Wartos¢ prawa uzytkowania wieczystego:
Wnow = W, Wk

Wauw = 52886 zt « 0,7160 = 37866zt ~ 37 900zt

Warto$¢ prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci nr 2: 37 900.- z1

Wartos¢ udz. ¥> w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci nr 2: 18 950.- zi

Wartos¢ rynkowa udziatu wynoszacego 1/2 w prawie uzytkowania

wieczystego nieruchomosci nr 1 pot. w ob. Sledlqtkow gm. Peczniew ozn. jako
dz. nr 925 o pow. 0,0970 ha B AT ]

27 300 PLN

stownie: dwadziescia siedem tysiecy trzysta PLN

Wartos¢é rynkowa udziatu wynoszacego 1/2 w prawie uzytkowania

wieczystego nieruchomosci Nr 2 pot. w ob. Siedlatkéw, gm. Peczniew ozn. jako
dz. nr 926 o pow. 0,0673 ha

18 950 PLN

stownie: osiemnascie tysigcy dziewieéset pigcdziesigt PLN

5.6 Uzasadnienie wyniku wyceny

Warto$¢ udzialu prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci okreslono na podstawie
przyjetych zbioréw transakcji podobnych przy zastosowaniu podejscia porownawczego, metody po-
rownywania parami. Jest to warto$¢ rynkowa, mozliwa do uzyskania przy sprzedazy.

Oszacowana wartos¢ nieruchomosci nie zawiera podatku od towaréw i ustug (VAT) jaki
nalezy si¢ ewentualnie od transakcji sprzedazy nieruchomosci ani innych podatkow i oplat zwiqza-
nych z transakcjq kupna-sprzedazy nieruchomosci.

Wycena nieruchomosci zostata wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Pod-
czas procedury okreslania wartosci uwzgledniono relacj¢ popytu i podazy na przestrzeni badanego
okresu. W wyniku przeprowadzonych analiz warto$¢ rynkowa udzialu /2 w prawie uzytkowania wie-
czystego nieruchomosci gruntowej nr 1 zostata okreslona na kwote: 27 300 zl, natomiast nierucho-
mosci gruntowej nr 2 zostala okreslona na kwote: 18 950zt

Przy okreslaniu wartosci uwzgledniono te cechy przedmiotu wyceny, ktore wptywaja na war-
tos¢ uzytkowa 1 warto$¢ rynkowg. Okreslona warto$¢ nie wychodzi poza zakres cenowy
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nieruchomosci wzietych do pordéwnan. Wartos$¢ ta zawiera si¢ w przedziale okreslonym cenami naj-
WyZszg oraz najnizsza, wynikajgcymi z analizy rynku.

Wartos$¢ udzialow prawa uzytkowania wieczystego okreslono jako iloczyn wartosci nierucho-
mosci gruntowej niezabudowanej jako przedmiotu prawa wlasnosci 1 wspdlczynnika korygujgcego
ze wzgledu na brak transakcji prawami uzytkowania wieczystego na rynku.

6. DANE KONCOWE

6.1. Klauzula publikacji i wykorzystania

Wartos$¢ nieruchomosci gruntowej okreslono wylacznie do celu okreslonego w pkt.1.2. i uzy-
skanego wyniku nie nalezy rozpatrywac¢ w innym aspekcie.

Operat nie moze by¢ publikowany w catosci lub w czgséci w jakimkolwiek dokumencie bez
zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tredci takiej publikac;ji.

6.2. Klauzula ograniczajgca odpowiedzialno$¢ rzeczoznawcy

e Opracowanie niniejsze wykonane zostato przy zalozeniu prawdziwosci dokumentéw i infor-
macji uzyskanych w toku czynnosci szacowania. Autor w dobrej wierze wykorzystuje te dane,
informacje i dokumenty, ktére uzyskane zostaly od Zamawiajacego. Rzeczoznawca nie od-
powiada za wady ukryte wycenianej nieruchomosci oraz za utajnione fakty mogace miec
wplyw na wycene.

e Opis stanu prawnego nie stanowi opinii prawnej o nieruchomosci. Nieruchomo$¢ bgdaca
przedmiotem niniejszego opracowania oszacowana zostala w postaci wolnej od obcigzen
hipotecznych, cigzacych ew. na nieruchomosci.

e Nie dokonano geodezyjnego okazania granic nieruchomosci. Przyjeto, ze granice wykazane
w ewidencji gruntow sg zgodne ze stanem faktycznym.

e Warto$¢ szacowanej nieruchomosci dokonana zostata na dzien wyceny i moze ulec zmianie
w wyniku zmiany relacji popytowo-podazowych na rynku nieruchomosci oraz stanu technicz-
nego i prawnego nieruchomosci oraz jej otoczenia. Opracowanie niniejsze moze by¢ wyko-
rzystywane do celu, dla ktérego zostalo sporzadzone, przez okres 12 miesigey od daty jego
sporzadzenia, chyba ze wystapily zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czyn-
nikow majgcych wplyw na warto$¢ nieruchomosci. Wykorzystanie niniejszego opracowania
po uplywie 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia nie rodzi dla autora zadnych skutkow
prawnych.

e Niniejszy operat szacunkowy wykonany zostal dla Zleceniodawcy i jego uzycie przez osoby
trzecie nie rodzi skutkow prawnych dla Wyceniajacego.

e Stwierdzam, ze zdjecia nieruchomosci zostaly wykonane przez zleceniodawce w zwigzku z
brakiem mozliwosci udostepnienia nieruchomosci w celu dokonania ogledzin. Wartosé¢
okreslono w oparciu o ww. dok. fotograficzna oraz dokumenty i informacje udost¢pnione
przez zamawiajgcego. Potwierdzenie aktualnosci operatu bedzie mozliwe pod warunkiem
dokonania ogledzin nieruchomosci przez rzeczoznawce.

MULTI-BRAND Rafat Bas, ul. Jana Pawta II 52/122a, 98-200 Sieradz, tel. 728-817-809 20



Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych
pot. w ob. Siedlgtkbw, ozn. dz. nr 925, 926; ob. Siedlatkdw, w gm. Peczniew

e Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami prawa.

e  Wszelkie dane, ktore byly podstawa do okreslenia wartosci ekonomicznych znajdujg sie bazie
danych transakcyjnych autora i ze wzgledu na zasade poufnosci nie zostaly ujawnione w
operacie szacunkowym.

6.3. Wykaz zatgcznikow

nr1  Ksigga Wieczysta SR2L/00017619/9.

nr2  Ksigga Wieczysta SR2L/00017620/9.

nr3  Wypisy z rejestru gruntéw.

nr4  Postanowienie o ogloszeniu upadtosci.

nr5  Polisa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowe;.

Sieradz, dnia 10 wrzesnia 2024r.

Autor opracowania jest czlonkiem Stowarzyszenia
Rzeczoznawcow Majgtkowych Ziemi Lodzkiej oraz
Lodzkiego Stowarzyszenia Analitykow Rynku Nie-

ruchomosci

).
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2.09.2024, 08:38

przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR SR2L/00017619/9, STAN Z DNIA 2024-09-02 08:38

prowadzonej przez SAD REJONOWY W LASKU, VI ZAMIEJSCOWY WYDZIAL KSTAG WIECZYSTYCH Z

SIEDZIBA W PODDEBICACH - SR2L

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Dziat I-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII [DziatIv |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci |1 1
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp::t. o= podstawy
wpisu
Numer dziatki 925 1
Potozenie (numer porzadkowy/ |, 1 | |SIERADZKIE, PECZNIEW, SIEDLATKOW
wojewodztwo, gmina, miejscowosc)
Sposob korzystania ROLA
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci [0,0970 HA 1
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego -==
wpisu w danym dziale w dotychczasowej 1
ksiedze wieczystej
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
1 OPIS I MAPA; 6, /00017562/
(podstawa oznaczenia; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt, pofoZzenie dokumentu -
numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00001167/95/, 1995-06-08 00:00:00, 1995-06-09 00:00:00, NIE, 1
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

n
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2.09.2024, 08:38

przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR SR2L/00017619/9, STAN Z DNIA 2024-09-02 08:38

prowadzonej przez SAD REJONOWY W LASKU, VI ZAMIEISCOWY WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH Z

SIEDZIBA W PODDEBICACH - SR2L

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Dziat I-O |DziatI-Sp |Dziat II |Dziat III |Dziat1Vv ||

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA

Prawo uzytkowania wieczystego

Nr
podstawy
wpisu

DZIALKA GRUNTU ODDANA W 2

UZYTKOWANIE WIECZYSTE NA 99 LAT

LICZAC OD DNIA DOKONANIA WPISU

Sposob korzystania W KSIEDZE WIECZYSTEJ NA

WARUNKACH SZCZEGOLOWO

OKRESLONYCH W UMOWIE O ODDANIE

DZIALKI W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej
ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

2 UMOWA O ODDANIE DZIAtKI W UZYTKOWANIE WIECZYSTE, 6230/95, 1995-12-

15; 6-7

11 00:00:00, 1997-01-31 00:00:00, NIE

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00000134/96/, 1996-01-
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/leukw_prz/KsieqiWieczyste/pokazWydruk

mn



2.09.2024, 08:39 przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR SR2L/00017619/9, STAN Z DNIA 2024-09-02 08:38

prowadzonej przez SAD REJONOWY W LASKU, VI ZAMIEISCOWY WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH Z

SIEDZIBA W PODDEBICACH - SR2L

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Dziat I-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |
DZIAL II - WEASNOSC

Wiasciciele ]
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie 3,4
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢  [Lp. 1. |1 1/1 ---
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Jednostka samorzadu terytorialnego
(zwiazek miedzygminny) (Nazwa, siedziba) I ik I—
Uzytkownicy wieczysci J
Nr
podstawy
wpisu
Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA 2
B WIECZYSTEGO
Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie 2 oy 2
. . N 4z WSPOLNOSC USTAWOWA
(nurper udZIaly w p’raw1’e/_ wielkos¢ |Lp. 1. |1 1/1 MAJATKOWA MALZENSKA
udziatu/rodzaj wspolnosci)
Osoba fizyczna: (Imig plerwsze nazwisko,  |yppay RRDON, BOLESEAW, ZOFIA
imie ojca, imie matki)
Nr
Lp. 2. - podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie 2

WSPOLNOSC USTAWOWA

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1. (1 MAJATKOWA MAEZENSKA

udziatu/rodzaj wspolnosci)

1/1

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko,

et B ; IJANINA BRDON, STANIStAW, LEOKADIA
imie ojca, imie matki)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

3 DECYZJA, SC.1/87, 1988-10-14, NACZELNIK GMINY W PECZNIEWIE, PECZNIEW; 8,

/00012450/

wieczystej)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba
organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiggi

12

2.09.2024, 08:39

przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
DZ. KW.//00001167/95/, 1995-06-08 00:00:00, 1995-06-09 00:00:00, NIE, 1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

DECYZJA, G.VII.22/12/90, 1990-10-26, WOJEWODA SIERADZKI, SIERADZ; 4,
/00015067/

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba
organu,; pofozenie dokumentu - numer karty akt, poloZzenie dokumentu - numer ksiegi
wieczystej)

DZ. KW.//00001167/95/, 1995-06-08 00:00:00, 1995-06-09 00:00:00, NIE, 1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

UMOWA O ODDANIE DZIAtKI W UZYTKOWANIE WIECZYSTE, 6230/95, 1995-12-
15; 6-7

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00000134/96/, 1996-01-11 00:00:00, 1997-01-31 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

22



2.09.2024, 08:39

przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR SR2L/00017619/9, STAN Z DNIA 2024-09-02 08:39

prowadzonej przez SAD REJONOWY W tASKU, VI ZAMIEISCOWY WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH Z

SIEDZIBA W PODDEBICACH - SR2L

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

[Dziat 1-0 |Dziat1-Sp |DziatII |DziatIII [Dziat1Vv |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 730,11
Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

Tresc¢ wpisu

OSTRZEGA SIE, IZ CO DO PRAWA
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
NIERUCHOMOSCI WSZCZETO
POSTEPOWANIE EGZEKUCYINE Z WNIOSKU
WIERZYCIELA: GMINY PECZNIEW CELEM
WYEGZEKWOWANIA NALEZNOSCI
OKRESLONYCH W WEZWANIU DO ICH
ZAPLATY WYDANYM PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W
LASKU KRZYSZTOFA SKRZYPKA W DNIU 21
LIPCA 2020 ROKU W SPRAWIE KM 2477/14
(K. 30 AKT).

Rodzaj zmiany

DO TOCZACEGO SIE POSTEPOWANIA
EGZEKUCYIJNEGO W SPRAWIE KM 2477/14
PRZYLACZYL SIE WIERZYCIEL: GMINA
PECZNIEW CELEM WYEGZEKWOWANIA
NALEZNOSCI OKRESLONYCH W
ZAWIADOMIENIU O WSZCZECIU
EGZEKUCII I WEZWANIU DO ZAPLATY
DELUGU WYDANYM PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W
k ASKU KRZYSZTOFA SKRZYPKA W DNIU 14
WRZESNIA 2020 ROKU W SPRAWIE KM
568/17 (K.47-48).

Lp. 1.

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

7 WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCII Z NIERUCHOMOéCI, KM 2477/14, 2020-
07-21, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W +tASKU KRZYSZTOF
SKRZYPEK; 30
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./SR2L/00002685/20/001, 2020-07-24 08:46:00, 2020-08-18-15.28.59.381311,
NIE, 27-28
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

10 WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI, KM 568/17, 2020-09-

14, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W tASKU KRZYSZTOF SKRZYPEK;

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plieukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

12

2.09.2024, 08:39

D |

przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

48

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./SR2L/00003608/20/001, 2020-09-24 15:22:00, 2020-10-23-08.31.13.160705,
NIE, 44-45

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

POSTANOWIENIE O PRZYLACZENIU EGZEKUCJII Z NIERUCHOMOSCI, KM 568/17,
2020-09-14, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W tASKU KRZYSZTOF
SKRZYPEK; 47

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./SR2L/00003608/20/001, 2020-09-24 15:22:00, 2020-10-23-08.31.13.160705,
NIE, 44-45

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

2/2



2.09.2024, 0839 przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR SR2L/00017619/9, STAN Z DNIA 2024-09-02 08:3

prowadzonej przez SAD REJONOWY W LASKU, VI ZAMIEJSCOWY WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH Z
SIEDZIBA W PODDEBICACH - SR2L

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Dzial I-O |DzialI-Sp |DziatII |DziatIII |Dziat1V |
DZIAL IV - HIPOTEKA

2]

BRAK WPISOW

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

mn



2.09.2024, 08:33

przegladarka-ekw.ms.gov.pleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR SR2L/00017620/9, STAN Z DNIA 2024-09-02 08:39

prowadzonej przez SAD REJONOWY W LASKU, VI ZAMIEISCOWY WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH Z

SIEDZIBA W PODDEBICACH - SR2L

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

|Dziat 1-0 |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat III |Dziat1Vv |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezgcy nieruchomosci 1 1
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer dziatki 926 1
Potozenie (numer porzadkowy / |, 1 |3 |SIERADZKIE, PECZNIEW, SIEDLATKOW
wojewodztwo, gmina, miejscowosc)
Sposob korzystania ROLA
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 10,0673 HA i |
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego s
wpisu w danym dziale w dotychczasowej 1
ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

1

OPIS I MAPA; 6, /00017562/

(podstawa oznaczenia; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt, poloZzenie dokumentu -
numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW.//00001168/95/, 1995-06-08 00:00:00, 1995-06-09 00:00:00, NIE, 1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku

- numer karty akt)

https:;

-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsieqiWieczyste/pokazWydruk

mn
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2.09.2024, 08:40 przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR SR2L/00017620/9, STAN Z DNIA 2024-09-02 08:39

prowadzonej przez SAD REJONOWY W LASKU, VI ZAMIEIJSCOWY WYDZIAtL KSIAG WIECZYSTYCH Z
SIEDZIBA W PODDEBICACH - SR2L

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Dziat I-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |Dziat1v |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Prawo uzytkowania wieczystego

Nr
podstawy
wpisu
DZIALKA GRUNTU ODDANA W 2
Sposob korzystania UZYTKOWANIE WIECZYSTE NA 99 LAT
LICZAC OD DNIA DOKONANIA WPISU
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego -
wpisu w danym dziale w dotychczasowej 0
ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

2 UMOWA O ODDANIE DZIALKI W UZYTKOWANIE WIECZYSTE, 6237/95, 1995-12-
05; 6-7

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00000135/96/, 1996-01-11 00:00:00, 1997-01-31 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk m”m



2.09.2024, 08:40

przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR SR2L/00017620/9, STAN Z DNIA 2024-09-02 08:40

prowadzonej przez SAD REJONOWY W LASKU, VI ZAMIEISCOWY WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH Z

SIEDZIBA W PODDEBICACH - SR2L

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Dzial I-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |Dziat1Vv |

DZIAL II - WELASNOSC

Wiasciciele I

Nr

Lp.A., --- podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatlow w prawie 3,4

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1. |11 (1 /1 ---

udziatu/rodzaj wspolnosci)

Jednostka samorzadu terytorialnego

(zwiazek miedzygminny) (Nazwa, siedziba) GMINA FRCZNIEW, FRCENIEW

Uzytkownicy wieczysci

Nr
podstawy
wpisu

Nabis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA 2

i WIECZYSTEGO

Nr

Lp. 1. - podstawy
wpisu

Lista wskzzgn’ udznalow.w pr_a\z(ie' i lmtole WSPOLNOSE USTAWOWA 2

(numer udziatu w praw:g( wielkosc p: 1. MAJATKOWA MAELZENSKA

udziatu/rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko,  lygpyy BRDON, BOLESEAW, ZOFIA

imie ojca, imie matki)
Nr

Lp. 2. - podstawy
wpisu

Lista wskzzgml udzialow.v;prg\;}/:e' p hats e WSPOLNOSCE USTAWOWA 2

(numeeudeiplt W piaWic) wigikase | |kp: & MAJATKOWA MAEZENSKA

udziatu/rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, |y NTNA BRDON, STANISLAW, LEOKADIA

imie ojca, imie matki)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

3

DECYZJA, SC.1/87, 1988-10-14, NACZELNIK GMINY W PECZNIEWIE, PECZNIEW; 9,

/00012450/

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba
organu,; pofozenie dokumentu - numer karty akt, potoZzenie dokumentu - numer ksiegi
wieczystej)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
DZ. KW.//00001168/95/, 1995-06-08 00:00:00, 1995-06-09 00:00:00, NIE, 1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

DECYZJA, G.VII.22/12/90, 1990-10-26, WOJEWODA SIERADZKI; 4, /00015067/
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu; pofozenie
dokumentu - numer Karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW.//00001168/95/, 1995-06-08 00:00:00, 1995-06-09 00:00:00, NIE, 1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

UMOWA O ODDANIE DZIALKI W UZYTKOWANIE WIECZYSTE, 6237/95, 1995-12-
05; 6-7

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00000135/96/, 1996-01-11 00:00:00, 1997-01-31 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

hitps://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/Ksiegi yste/pokazWydruk
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR

przegladarka-ekw.ms.gov.plieukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

prowadzonej przez SAD REJONOWY W tASKU, VI ZAMIEISCOWY WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH Z

SIEDZIBA W PODDEBICACH - SR2L

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

[Dziai I-

0 |Dziat1-Sp |DziatII |DziatIII |Dziat1v |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

SR2L/00017620/9, STAN Z DNIA 2024-09-02 08:40

Nr
Lp-d. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 7: 10; 11
MBI WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

Tre$¢ wpisu

OSTRZEGA SIE, IZ CO DO NIERUCHOMOSCI
OBJETE) NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA
WSZCZETO POSTEPOWANIE EGZEKUCYINE
Z WNIOSKU WIERZYCIELA: GMINY
PECZNIEW - WOJTA GMINY PECZNIEW
CELEM WYEGZEKWOWANIA NALEZNOSCI
OKRESLONYCH W WEZWANIU DO ICH
ZAPLATY WYDANYM PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W
LASKU KRZYSZTOFA SKRZYPKA W DNIU 21
LIPCA 2020 ROKU W SPRAWIE KM 2477/14
(K. 31 AKT).

Rodzaj zmiany

DO TOCZACEGO SIE POSTEPOWANIA
EGZEKUCYIJNEGO W SPRAWIE KM 2477/14
PRZYtACZYL SIE WIERZYCIEL: GMINA
PECZNIEW CELEM WYEGZEKWOWANIA
NALEZNOSCI OKRESLONYCH W
ZAWIADOMIENIU O WSZCZECIU
EGZEKUCJ)I I WEZWANIU DO ZAPLATY
DLUGU WYDANYM PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W
LASKU KRZYSZTOFA SKRZYPKA W DNIU 14
WRZESNIA 2020 ROKU W SPRAWIE KM
568/17 (K.49-50).

Lp. 1.

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

7 WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, KM 2477/14, 2020-
07-21, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W tASKU KRZYSZTOF
SKRZYPEK; 31
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./SR2L/00003061/20/002, 2020-08-14 08:09:00, 2020-08-31-14.30.07.174157,
NIE, 28-29
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

10 WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, KM 568/17, 2020-09-

14, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W tASKU KRZYSZTOF SKRZYPEK;

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

12

2.09.2024, 08:40

przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

50

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./SR2L/00003607/20/001, 2020-09-24 15:16:00, 2020-10-23-08.23.14.086178,
NIE, 46-47

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer Kkarty akt)

11 POSTANOWIENIE O PRZYLACZENIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOéCI, KM 568/17,
2020-09-14, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W tASKU KRZYSZTOF
SKRZYPEK; 49
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./SR2L/00003607/20/001, 2020-09-24 15:16:00, 2020-10-23-08.23.14.086178,
NIE, 46-47

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

https://iprzegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

mn



STAROSTA PODDEBICKI

(nazwa organu wydajgcego dokument)

Jednostka rejestrowa :

Wojewoddztwo : todzkie

Powiat

Jednostka ewidencyjna

Obreb

. Poddebicki
: 101102_2 Peczniew
: 0019 SIEDLATKOW

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 23.08.2024

G.689

GN.6621.5.128.2024

Lp Podmiot ewidencyjny

1 GMINA PECZNIEW
Regon: 730934393

GLOWNA 10/12; 99-235 PECZNIEW;,

2 (matzenstwo)

JERZY STANISLAW BRDON Rodzice:BOLEStAW,ZOFIA
DEMOKRATYCZNA 48; 93-430 £tODZ;

JANINA BRDON Rodzice:STANISLAW,LEOKADIA
DEMOKRATYCZNA 48; 93-430 £ ODZ;

Charakter Udziat

wiasnosci / wladania

Wiasnosé 1M

Uzytkowanie wieczyste n

Numer dziatki Potozenie dziatki Opis uzytku OZneczenis | g, Pow. Nr KW lub inny
uzytkéw i sexpae
uzytku dziatki dokument
Kentarow [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
925 zurbanizowane tereny Bp 0,0970 0,0970 |AN 6230/95
niezabudowane lub w
trakcie zabudowy
SR2L/00017619/9
Id dziatki: 101102_2.0019.925
Razem powierzchnia dziatek : 0,0970 ha

Stownie :

dziewiecéset siedemdziesigt m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri :  23.08.2024

Sporzadzit :

Michat Gutkowski

Strona: 1

Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

Dominika Bl
23082024 Janczak............ ... e ——

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ)

z up. Starosty Poddebickiego



Wojewoédztwo : tédzkie

STAROSTA PODDEBICKI Powiat : Poddebicki
................................................................ Jednostka ewidencyjna : 101102_2 Peczniew
(nazwa organu wydajacego dokument) Obreb : 0019 SIEDLATKOW

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 23.08.2024

Jednostka rejestrowa : G.690 GN.6621.5.128.2024

Lp Podmiot ewidencyjny Charakter Udziat

wiasnosci / wiadania

1 GMINA PECZNIEW Wiasnos¢ 7
Regon: 730934393
GLOWNA 10/12; 99-235 PECZNIEW;

2 (matzenstwo) Uzytkowanie wieczyste n
JERZY STANISLAW BRDON Rodzice:BOLEStAW,ZOFIA
DEMOKRATYCZNA 48; 93-430 LODZ;

JANINA BRDON Rodzice:STANISLAW,LEOKADIA
DEMOKRATYCZNA 48; 93-430 tODZ;

Numer dziatki Potozenie dziatki Opis uzytku f‘)iz;tak?:r;le Pow. Pow. Nr KW lub inny
uzytku dziatki dokument
kontwow | [ha] wlasnosci
klasyfikac. s !
926 zurbanizowane tereny Bp 0,0673 0,0673 |AN 6237/95
niezabudowane lub w
trakcie zabudowy
SR2L/00017620/9
Id dziatki: 101102_2.0019.926
Razem powierzchnia dziatek : 0,0673 ha

Stownie :  sze$éset siedemdziesiat trzy m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri :  23.08.2024

Sporzadzit:  Michat Gutkowski Dokument niniejszy jest przeznaczony

do dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej

.t Elektronicznie podpisany
Dom ini ka przez Dominika Janczak
23.08.2024 Janeczalk:-- - Date: 2024,08.28 08:27:03

2/00°
(imie i nazwisko osoby reprezeﬁ?ujacej organ)

z up. Starosty Poddebickiego

Strona: 2
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Krajowy Rejestr Zadtuzonych

BN Sprawiedliwosci
ity P ODPIS
Postanowienie LD1M/GU/429/2023/18
PROWADZACY AKTA
Sad Sad Rejonowy dla kodzi-Sr6dmiescia w kodzi, XIV Wydziat Gospodarczy ds.
q Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych
Adres ul. Pomorska 37, 90-203 £6dZ
WERYFIKACJA DOKUMENTU
Adresdameqn kaF J! krz-wer.ms.gov.pl
autentycznosci

Identyfikator dokumentu

Data pobrania dokumentu w
systemie teleinformatycznym

Weryfikacja autentycznosci
poprzez kod QR

831ffb9a-46e8-4ec4-82cd-2eb84b500da7

02.11.2023 11:13:26

Dokument ma moc urzedowo po$wiadczonego odpisu, bez opatrywania pieczecig urzedowg i podpisem upowaznionego pracownika.
Weryfikacja istnienia dokumentu i tresci moze nastapic za posrednictwem ustugi systemu teleinformatycznego obstugujgcego
postepowania saqdowe pod adresem podanym powyzej lub poprzez zeskanowanie kodu QR. Weryfikacja dokumentu jest bezptatna i

nie wymaga uwierzytelnienia sig.

Postanowienie LD1M/GU/429/2023/18
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.pl

Strona1z4

Identyfikator dokumentu: 831ffb9a-46e8-4ecd4-82cd-2eb84b500da7




Krajowy Rejestr Zadtuzonych

ODPIS
sygn. akt LD1M/GU/429/2023
Postanowienie
Dnia 2 listopada 2023 r.
Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi, XIV Wydziat Gospodarczy ds.
Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych,
w skladzie:
Przewodniczacy:
asesor sadowy Jakub Szremski
po rozpoznaniu w dniu 2 listopada 2023 r. w Lodzi,
na posiedzeniu niejawnym
sprawy o ogloszenie upadlosci osoby fizycznej nieprowadzacej dzialalnosci gospodarczej
z wniosku dtuznika, ktérym jest Janina Brdon,
postanawia
1. oglosi¢ upadiosé dluznika, ktérym jest Janina Brdon, PESEL 61021400581, NIP
7281610649, miejsce zamieszkania: Lodz, adres Demokratyczna 48, 93-430 Lodz,
jako osoby fizycznej nieprowadzacej dzialalnosci gospodarczej;
2. wezwac wierzycieli upadiego do zgloszenia wierzytelnosci syndykowi za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe,
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogltoszeniu
upadlosci w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktorych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe, wskaza¢ adres do zgloszenia
wierzytelnosci syndykowi: ul. P.O.W. 29/4, 90-248 Lodz;
3. wezwac osoby, ktorym przystuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzace
na nieruchomosci nalezacej do upadtego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w
ksiedze wieczystej, do ich zglaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe w terminie trzydziestu dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadlosci w Rejestrze pod
rygorem utraty prawa powolywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym; dla
Postanowienie LD1M/GU/429/2023/18 Strona2z4

Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.pl
Identyfikator dokumentu: 831ffb9a-46e8-4ec4-82cd-2eb84b500da7




2 Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych
AN Sprawiedliwosci oWy el X

ODPIS

wierzycieli, o ktorych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadlosciowe, wskazac¢ adres do zgloszenia praw oraz praw osobistych i roszczen
ciazacych na nieruchomosci syndykowi: ul. P.O.W. 29/4, 90-248 Lodz;

4. wyznaczy¢ syndyka, ktérego funkcje bedzie petnic¢: Joanna Zdzieszynska (numer
licencji 1179);

5. wskazac, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art.

491" ust. 2 Prawa upadtosciowego;

6. stwierdzi¢, ze funkcje sedziego komisarza bedzie pelnit sedzia;

. stwierdzi¢, ze funkcje zastepcy sedziego komisarza bedzie pelnil sedzia;

8. wskazac, ze podstawa jurysdykcji sadow polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadlosciowego (Dz. U. UE. L.z 2015 r. Nr 141, str. 19 z pdzn. zm.), a
postepowanie ma charakter gtowny;

9. przyznac syndykowi, ktérego funkcje bedzie pelnié: Joanna Zdzieszynska (numer
licencji 1179) zaliczke na pokrycie kosztow postepowania w kwocie 2000,00 zi
(stownie: dwa tysigce zlotych zero groszy) oraz zarzadzi¢ jej niezwloczna wyplate
tymezasowo ze srodkow Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego dla Lodzi-Srédmiescia
w Lodzi na rachunek bankowy syndyka o numerze: 14 1140 2004 0000 3702 7784
6665.

~J

UZASADNIENIE

Dluzniczka Janina Brdon reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika wniosta o
ogloszenie upadtosci jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarcze;j.

Zgodnie z trescig art. 10 ustawy z dnia z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe (dalej:
»pr. up.”), upadlosc oglasza sie w stosunku do dtuznika, ktory stat sie niewyptacalny. W
oparciu o tresc art. 11 pr. up. dtuznik jest niewyptacalny, jezeli utracit zdolnos¢ do
wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych. Domniemywa sie, Ze
dtuznik utracit zdolnosc do wykonywania swoich wymagalnych zobowiazan pienieznych,
jezeli opoznienie w wykonaniu zobowigzan pienieznych przekracza trzy miesiace.

7 dokumentodw przedstawionych w niniejszym postepowaniu jednoznacznie wynika, iz
diuzniczka posiada opoznienia w wykonywaniu wymagalnych zobowigzan pienieznych
przekraczajace trzy miesigce, a wiec ziscita sie przestanka do ogloszenia jej upadlosci.

W zwiazku z faktem, iz wnioskodawczyni jest osobg fizyczna nieprowadzacy dziatalnosci
gospodarczej, uznaé nalezalo za zasadne ogloszenie upadtosci w trybie opisanym w art.
4911 pr. up. i nastepnych.

Sad postanowit, ze postepowanie upadto$ciowe, bedzie prowadzone w trybie okreslonym
wart. 4911 ust. 2, co jest uzasadnione znacznym rozmiarem majatku dluzniczki oraz
przewidywanym stopniem skomplikowania postepowania z uwagi na ustanowienie na
skladniku majatkowym zabezpieczen.

Postanowienie LD1M/GU/429/2023/18
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.pl
Identyfikator dokumentu: 831ffb9a-46e8-4ec4-82cd-2eb84b500da7

Strona3z4




Krajowy Rejestr Zadtuzonych
ODPIS

Sad ustalit jurysdykcje sadow polskich zgodnie z art.3 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania
upadlosciowego, ze wzgledu na fakt, iz dluzniczka posiada miejsce zwyklego pobytu w

Polsce.
Majac na uwadze powyzsze, Sad orzekt jak w sentencji postanowienia.

Podpis:

Signed by / Pocpisano pezez,

Jakut Seremek. $ad Reonowy dia toda
Srodmiecaa w todn

Sad Reyonowy dla Lodzi Sroamicscia w Lodn

Date /Data 2023 11.02 1054

Postanowienie LD1M/GU/429/2023/18 Stronad4z4

Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.pl
Identyfikator dokumentu: 831ffb9a-46e8-4ecd-82cd-2eb84b500da7




Ei D
CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIAtALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

MULTI-BRAND Rafat Bas

98-200 Sieradz, ul. 1 Maja 74

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0016032

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 24/01/2024 - 23/01/2025

na sume gwarancyjng: 200 000 EUR

stownie: dwiescie tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 936.00 PLN

Lidia iExpert.pl spolka Akcyjna
Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
; 02-001 Warszawa
Swuy & Udszpioczety KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA |
Al Jar

Z5L. 5




