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1. Przedmiot i zakres wyceny

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, opisana w ksiedze wieczystej
nr LD1H/00049457/2, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Skierniewicach, VII Wydziat Ksigg
Wieczystych, oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka ewidencyjna nr 360/2 o powierzchni
0,4031 ha, potozona w obrebie 0005 Debowa Géra, jednostka ewidencyjna 101508_2 Skierniewice,
powiat skierniewicki, wojewddztwo tddzkie.

1.2.  Zakres wyceny

Okreslenie wartosci udziatu wynoszgcego % w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej stanowigcej
przedmiot wyceny, wchodzgcego w sktad masy upadtosci Ryszarda Targowskiego

2. Cel wyceny

Operat szacunkowy zostat sporzadzony dla potrzeb sprzedazy udzialu w nieruchomosci
w postepowaniu upadtosciowym.

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego
3.1. Podstawa formalna
Zlecenie udzielone przez syndyka masy upadtosciowej - Joanne Zdzieszyrskg doradce
restrukturyzacyjnego nr licencji 1179
3.2, Podstawy prawne wyceny
e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dziennik
Ustaw 2024 poz. 1145 z pdzniejszymi zmianami)
e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dziennik Ustaw 2024 poz.
1061 z pdzniejszymi zmianami)
e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci(Dziennik Ustaw 2023 poz. 1832)

3.3.  Zrédta metodyczne

. Powszechne Krajowe Zasady Wyceny opracowane przez Polskg Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majgtkowych obejmujace Krajowe Standardy Wyceny oraz Noty
Interpretacyjne.

3.4.  Zrédta danych merytorycznych

° Ogledziny przedmiotu wyceny przeprowadzone w dniu 15.07.2025r.

. Badanie Ksiegi Wieczystej nr LD1H/00049457/2 w dniu 15.07.2025 r.

° Badanie ewidencji gruntow

. Dane transakcyjne pochodzgce z aktéw notarialnych dotyczacych sprzedazy nieruchomosci

gruntowych niezabudowanych na terenie powiatu skierniewickiego

° Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Skierniewice
4. Daty istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci
o Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 15.07.2025r.
. Data, na ktdrg okreslono wartosc

przedmiotu wyceny: 15.07.2025r.
. Data, na ktdrg okreslono i uwzgledniono
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stan przedmiotu wyceny: 15.07.2025r.
. Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 15.07.2025 r.
5. Opis stanu nieruchomosci

5.1.  Stan prawny nieruchomosci

Stan prawny przedmiotu wyceny na dzied 15.07.2025 r. ustalono na podstawie badania ksiegi

wieczystej nr LD1H/00049457/2. Stan ten przedstawia sie nastepujgco:

Dziat I-O: Oznaczenie nieruchomosci:

. Dziatki ewidencyjne:

numer dziatki: 360/2;
o obreb ewidencyjny: 5, Debowa Goéra

o

o pofozenie: numer porzadkowy - 1; powiat skierniewicki, gmina Skierniewice, miejscowosc¢
Debowa Gora;

o sposob korzystania: grunty orne

o przytaczenie: numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtgczono dziatke — LD1H/00031213/1; obszar
—-0,4031 ha,

) Obszar catej nieruchomosci: 0,4031 ha

Dziat I-Sp: Spis praw zwigzanych z wtasnoscia:

. Brak wpiséw

Dziat Il: Wiasnosé:

° Wiasciciele:
o Lp.1. Ryszard Antoni Targowski, w udziale 1/2
o Lp.2. Jolanta Danuta Jastrzebska, w udziale 1/2

Dziat Ill: Prawa, roszczenia i ograniczenia:

. Lp. 1.

o) Numer wpisu: 1

o) Rodzaj wpisu: inny wpis

o Tres¢ wpisu: ogtoszenie upadtosci dtuznika Ryszarda Targowskiego jako osoby fizycznej

nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarczej

Dziale IV: Hipoteka:

o Lp. 1.

o Numer hipotek: 1
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O

O

5.2.

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
Suma: 139421,88 (sto trzydziesci dziewiel tysiecy czterysta dwadziescia jeden 88/100) Zt
Udziat (numer udziatu w prawie):
" lpd:l
" 1p.2.:2
Wierzytelnosé i stosunek prawny:
= numer wierzytelnosci :1;

= wierzytelnosé: wierzytelno$¢ objeta decyzjg nr WG RWA:
420571DZPDZ14/000131 z dnia 29.12.2014 r., obowigzek ubezpieczenia

Inne informacje: Zabezpieczenie zalegtych: sktadek na ubezpieczenia spoteczne za okres
06.2013-09.2014 w kwocie 56.139,57 zt (naleznos¢ gtéwna), sktadek na ubezpieczenie
zdrowotne za okres 03.2013-09.2014 w kwocie 22.448,93 zt (naleznos¢ gtéwna), sktadek na
fundusz pracy i fundusz gwarantowanych swiadczen pracowniczych za okres 05.2013-09.2014
w kwocie 3.553,32 zt (nalezno$¢ gtdéwna), odsetek od powyzszych sktadek w kwocie 7.059,00
zt, kosztéw upomnienia w kwocie 250,00 zt, kosztow egzekucyjnych w kwocie 3.497,10 zt.

Hipoteka zabezpiecza zaptate zalegtych sktadek dtuznika Ryszarda Targowskiego.

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Tomaszowie Mazowieckim,

z siedzibg w Tomaszowie Mazowieckim

Oznaczenie wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw

Wojewddztwo: tédzkie

Powiat:

skierniewicki

Jednostka ewidencyjna: 101508_2 Debowa Gdra

Obreb: 0005 Debowa Géra

Oznaczenie
Polosenie uzytkow Pow. Pow. Nr ksiegi wieczystej
Nr dziatki . Opis uzytku i konturow uzytku dziatki lub inny dokument
dziatki . . , .
klasyfikacyjny [ha] [ha] wtasnosci
ch
360/2
Id dziatki: g:ﬂzty 2::2 :\\//| g'gggz 0,4031 | LD1H/00049457/2
101508_2.0005.360/2 grunty '
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5.3. Lokalizacja i otoczenie nieruchomosci
Gmina wiejska Skierniewice potozona jest we wschodniej czesci wojewddztwa tdédzkiego,
w centralnej czesci powiatu skierniewickiego, wokdt miasta na prawach powiatu - Skierniewice.
Gmina Skierniewice sgsiaduje z:

e Miastem Skierniewice

e Gming Boliméw — od pétnocy

e Gming Puszcza Marianska (powiat zyrardowski) i Nowy Kaweczyn - od wschodu,

e Gming Gtuchdw - od potudnia,

e Gming Rawa Mazowiecka (powiat rawski) — od potudnia

e Gminami Godzianow, Makow oraz tyszkowice i Nieboréw (powiat towicki) - od zachodu.

Gmina Skierniewice jest gming o charakterze rolniczym. Funkcje administracyjne, takie jak Urzad
Gminy, czy banki znajduja sie w miescie Skierniewice. Potozenie Gminy wokdét miasta Skierniewice oraz
w poblizu wiekszych osrodkédw miejskich takich jak np. towicz skutkuje petnieniem przez poszczegdine
miejscowosci Gminy funkcji ,,sypialni” dla 0oséb pracujgcych w tych miastach, a takze dla oséb, ktére
dzieki dogodnym potaczeniom kolejowym i drogowym licznie dojezdzajg do pracy
w wiekszych osrodkach tj. do Warszawy lub do todzi.

W skfad gminy Skierniewice wchodzi 30 miejscowosci, nalezg do nich: Balceréw, Borowiny, Brzozéw,
Budy Grabskie, czes¢ wsi Dgbrowice, Debowa Godra, Jozefatéw, Julkdw, Ludwikéw, Miedniewice,
Miedniewice Topola, Mokra, Mokra Lewa, Mokra Prawa, Nowe Rowiska, Nowy Ludwikéw, Pamietna,
Pruszkéw, Ruda, Rzeczkdw, Rzymiec, Samice, Sierakowice Prawe, Sierakowice Lewe, Stare Rowiska,

Strobéw, Wola Wysoka, Wélka Strobowska, Zalesie oraz Zelazna.
Przez teren Gminy przebiegajg nastepujgce potaczenia drogowe:

e droga krajowa Nr 70 relacji towicz — Skierniewice — Huta Zawadzka
e droga wojewddzka Nr 705 relacji Sochaczew — Skierniewice - Jezow

e droga wojewddzka Nr 707 relacji Skierniewice — Rawa Mazowiecka

Wedtug danych GUS na dzien 31.12.2024 r. ludnos$¢ gminy Skierniewice wynosita 8225 osdb.

Powierzchnia gminy to 131 km?, a wskaZnik gestosci zaludnienia gminy wynosit 62,8 osoby/km?.

Debowa Gora to wie$ usytuowana w potudniowej czesci gminy Skierniewice, w bezposrednim
sgsiedztwie miasta Skierniewice. Wedtug danych GUS pochodzgcych z Narodowego Spisu Ludnosci
i mieszkan w 2021 r., miejscowos$¢ zamieszkana byta przez 464 statych mieszkancow

Wyceniana nieruchomos¢ tj. dziatka ewidencyjna nr 360/2 potozona jest w potudniowe] peryferyjnej
czesci miejscowosci. Sasiedztwo i otoczenie nieruchomosci stanowig niezabudowane grunty orne,
uzytkowane rolniczo oraz grunty niezagospodarowane zadrzewione i zakrzewione. Zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tereny przylegte do wycenianej
nieruchomosci przeznaczone sg pod tereny ustugowo-produkcyjne. Nieruchomosé potozona jest
w odlegtosci ok. 4 km od granic administracyjnych miasta Skierniewice i ok. 6 km od jego centrum.
W odlegtosci niespetna 3 km od wycenianej nieruchomosci znajduje sie wjazd na droge wojewddzka

nr 705, za$ droga wojewddzka nr 707 oddalona jest o ok. 6,3 km. Droga krajowa nr 70 znajduje sie w
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odlegtosci ok. 7 km, natomiast najblizszy wjazd na autostrade A2 znajduje sie w odlegtosci ok. 2 km.

zasiegu 21 km znajduje sie réwniez droga ekspresowa S8.

Mapa 1: Lokalizacja wycenianej nieruchomosci
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Mapa 2: Otoczenie wycenianej nieruchomosci

Zrédto: https://skierniewice.e-mapa.net/
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5.4.  Stan zagospodarowania i stan techniczno-uzytkowy

Wyceniana dziatka ewidencyjna nr 360/2 o powierzchni 0,4031 ha jest niezabudowana
i niezagospodarowana. Zgodnie z ewidencjg gruntéw stanowi grunt orny Vi VI klasy. Obecnie grunt nie
jest uzytkowany rolniczo i jest czeSciowo zadrzewiony i zakrzewiony. Ksztatt dziatki nieregularny. -
gtéwna cze$é nieruchomosci o ksztatcie zblizonym do prostokata z dodatkowym waski wydtuzeniem

stanowigcym funkcjonalne potgczenie z drogg publiczng o nawierzchni asfaltowej.

Stan nieruchomosci w dniu ogledzin przedstawiono na dokumentacji fotograficznej zatgczonej do
operatu szacunkowego.

5.5. Dostep do sieci uzbrojenia terenu
Wyceniany grunt nie jest uzbrojony w urzadzenia infrastruktury technicznej. Wzdtuz drogi publicznej
do ktérej przylega nieruchomosc przebiegajg nastepujgce sieci uzbrojenia terenu: elektroenergetyczna

niskiego napiecia, gazowa, wodociggowa oraz telekomunikacyjna.

6. Przeznaczenie nieruchomosci

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Skierniewice uchwalonym
Uchwatg Nr XIX/126/04 Rady Gminy Skierniewice z dnia 27 paZzdziernika 2004 r oraz zmianami ww.
planu uchwalonymi Uchwatg Nr VI/29/07 Rady Gminy Skierniewice z dnia 30 marce 2007 r. oraz
Uchwatami XVI11/123/2016 i XVIII/124/2016 z dnia 24 sierpnia 2016 r., wyceniana dziatka nr 360/2,
znajduje sie w granicach terenu oznaczonego symbolem ,,PU” tj. tereny ustugowo-produkcyjne.

Mapa 4. Fragment rysunku planu z oznaczeniem wycenianej nieruchomosci
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Zrédto: https://skierniewice.e-mapa.net/
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7. Przedstawienie zastosowanego sposobu wyceny
7.1. Rodzaj okreslanej wartosci

Uwzgledniajac cel i zakres wyceny, w niniejszym opracowaniu oszacowano wartos¢ rynkowg prawa

wtasnosci nieruchomosci wedtug stanu i cen aktualnych na dziei wyceny.
Zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami:

Art. 134. 2. Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci uwzglednia sie w szczegdlnosci jej rodzaj,
potoZenie, sposob uzytkowania, przeznaczenie, stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztattujgce sie ceny

w obrocie nieruchomosciami.

[.]

Art. 150. 2. Wartos¢ rynkowq okresla sie dla nieruchomosci, ktore sq lub mogg by¢ przedmiotem obrotu.

[..]

Art. 151.1. Wartosc¢ rynkowgq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyskac¢ za nieruchomosc¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujgcym a sprzedajgcym, ktdrzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq z rozeznaniem

i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej.
7.1.  Wybdr podejscia i metody wyceny
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce stanowi:

Art. 152.3. Przy zastosowaniu podejscia porédwnawczego lub dochodowego okresla sie wartosc¢

rynkowq nieruchomosci.(...)

[.]

Art. 154.1.Wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i pofozenie nieruchomosci,
przeznaczenie ~w  planie  miejscowym, stan  nieruchomosci oraz dostepne  dane
o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Biorac pod uwage przywotane powyzej przepisy prawa oraz dostepne dane z rynku nieruchomosci
o cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych do wycenianej, warto$¢ wycenianego gruntu

okreslono przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego, metoda poréownywania parami.
Art. 153. ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi:

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byty przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rdznigce nieruchomosci podobne od
nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie
poréwnawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci

wycenianej.

10



Dziatka ewidencyjna nr 360/2, , obreb 0005 Debowa Gora, jednostka ewidencyjna 101508 2
Skierniewice, powiat skierniewicki, wojewddztwo tédzkie

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Transportu z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny

nieruchomosci stanowi:

§84. Przy stosowaniu podejscia pordwnawczego konieczna jest znajomos¢ cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny, a takze cech tych

nieruchomosci wpfywajqgcych na poziom ich cen.

§ 5.1. Do okreslenia wartosci nieruchomosci przyjmuje sie nieruchomosci podobne do nieruchomosci
wycenianej, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego w okresie mozliwie najblizszym
poprzedzajgcym date, na ktorq okresla sie wartos¢ nieruchomosci. Przyjecie dtuzszego niz dwuletni

okresu badania cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

2. Cechy nieruchomosci podobnych ustala sie wykorzystujgc wszelkie, niezbedne i dostepne dane w
zakresie uzasadnionym rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny. Mogg to by¢ w
szczegolnosci dane zawarte w aktach notarialnych, rejestrach cen nieruchomosci prowadzonych przez
starostow, dokumentach planistycznych, katastrze nieruchomosci, geodezyjnej ewidencji sieci
uzbrojenia terenu oraz informacje pochodzgce z ogledzin nieruchomosci. Na podstawie znajomosci cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych, warunkdw zawarcia transakcji, a takze cech tych
nieruchomosci ocenia sie mozliwos¢ przyjecia cen transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy sie

zbidr nieruchomosci podobnych stanowigcy podstawe wyceny.

3. W przypadku zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu na analizowanym rynku nieruchomosci, ceny
nieruchomosci podobnych aktualizuje sie na dzienr okreslenia wartosci nieruchomosci. Przyjety poziom

zmian cen lub stwierdzenie braku zmian cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

4. Do zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny nie mogq byc przyimowane
transakcje nieruchomosciami, w ktdrych wystqpity szczegdlne warunki zawarcia transakcji powodujgce
ustalenie ceny w sposob razqco odbiegajgcy od przecietnych cen uzyskiwanych za nieruchomosci
podobne.

5. Za szczegdlne warunki zawarcia transakcji uwaza sie w szczegdlnosci sprzedaz dokonang w
postepowaniu egzekucyjnym, sprzedaz z bonifikatq, sprzedaz z odroczonym terminem zaptaty lub

sprzedaz z odroczonym terminem wydania nieruchomosci nabywcy.

6. Ceny uzyskiwane przy sprzedazy nieruchomosci podobnych w drodze przetargu mogq byc przyjete

do wyceny, jezeli ich charakter rynkowy nie budzi wqtpliwosci.

§ 6. 1. Cechy rynkowe to wtasciwosci, ktore roznicujg ceny w zbiorze nieruchomosci stanowigcym
podstawe wyceny. Ustala sie je na podstawie znajomosci cech nieruchomosci podobnych ze zbioru

stanowigcego podstawe wyceny oraz ich cen.

2. Kazdgq ceche rynkowq nalezy opisad, a takze okreslic i opisac jej skale ocen. Przyjeta skala ocen cechy
rynkowej powinna wynika¢ z cen i cech nieruchomosci w zbiorze nieruchomosci podobnych

stanowigcym podstawe wyceny.

3. Dla kazdej cechy rynkowej nalezy takze oceni¢ jej wptyw na zrdznicowanie cen w zbiorze

nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe wyceny. Wptyw ten okresla sie w szczegdélnosci na
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podstawie analizy cen i cech nieruchomosci w zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym

podstawe wyceny lub w inny wskazany w operacie szacunkowym sposob.

§7. W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode porownywania parami, metode korygowania ceny
Sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

§ 8.1. Przy metodzie porédwnywania parami porownuje sie nieruchomos¢ bedgcq przedmiotem wyceny,
ktorej cechy sq znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty przedmiotem obrotu
rynkowego i dla ktorych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Do pordwnan wybiera sie co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci
podobnych stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje sie na podstawie
roznic ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do poréwnan

okreslonych w przyjetych skalach.

Niniejsza wycena zostata przeprowadzona w oparciu o procedure postepowania przy zastosowaniu
metody poréwnywania parami opisang w Nocie Interpretacyjnej — Zastosowanie podejscia

poréwnawczego w wycenie nieruchomosci. Procedura ta przedstawia sie nastepujgco:

1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach
stanowigcego podstawe wyceny,

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

3. Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

4. Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6. Wybor do pordwnar z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nieruchomosci
najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej przedmiot

wyceny, z ich niezbedng charakterystykgq.

7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej
skali cech rynkowych.

8. Przeprowadzenie pordwnarn nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybranymi do
wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajgcych z réznicy ocen nieruchomosci wycenianej i
nieruchomosci wybranych do poréwnan.

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnarn przy
uzyciu okreslonych poprawek.

10. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako sredniej arytmetycznej z cen
transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach, lub sredniej
wazonej, jeZeli wiarygodnosc otrzymanych wynikdw jest zréznicowana.

11. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej

i liczby jednostek poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).
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Dla potrzeb niniejszej wyceny jako jednostke poréwnawcza przyjeto 1 m? powierzchni gruntu.

Wartosci udziatu przypadajgcego Ryszardowi Targowskiemu w prawie witasnosci nieruchomosci
gruntowej stanowigcej przedmiot wyceny okreslono jako iloczyn wartosci rynkowej gruntu oraz

wysokosci ww. udziatu tj. 7.

8. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci w zakresie dotyczgcym celu i sposobu
wyceny
8.1. Rodzaj i obszar rynku. Okres badania cen.

Dla potrzeb niniejszej wyceny okreslono rynek lokalny nieruchomosci pod wzgledem rodzajowym
i obszarowym wyodrebniajgc w szczegdlnosci:

e rodzaj rynku- rynek nieruchomosci niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-
ustugowa lub o innym zblizonym przeznaczeniu oraz rynek nieruchomosci rolnych;

e obszar rynku — rynek lokalny obejmujacy gmine Skierniewice.
Badaniem cen transakcyjnych objeto okres dwéch lat poprzedzajacych date wyceny.

8.2.  Analiza danych z rynku nieruchomosci

Biorgc pod uwage przeznaczenie szacowanej nieruchomosci wynikajagce z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w pierwsze] kolejnosci przeanalizowano lokalny rynek
nieruchomosci w zakresie transakcji dotyczacych gruntdow o przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym.
Na okreslonym rynku nieruchomosci poszukiwano nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wycenianej. Zgodnie z art. 4 pkt. 16 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami przez nieruchomos¢
podobng nalezy rozumieé¢ nieruchomos¢, ktéra jest poréwnywalna z nieruchomoscig stanowigca
przedmiot wyceny ze wzgledu na potozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne

cechy wptywajgce na jej wartosé.

W okresie objetym badaniem cen na terenie analizowanego rynku odnaleziono zaledwie kilka
transakcji nieruchomosciami przeznaczonymi pod tereny produkcyjno-ustugowe, ktore jednak nie
spetniaty kryterium podobienstwa do wycenianej nieruchomosci. Odnotowane transakcje dotyczyty
gruntéw o ksztatcie umozliwiajgcym dosy¢ swobodne zagospodarowanie terenu, potozonych w poblizu
waznych tras komunikacyjnych, a nieruchomosci w sasiedztwie lub w bliskim otoczeniu byty
zabudowane i zagospodarowane zgodnie z przeznaczeniem tj. na potrzeby dziatalnosci produkcyjno-
ustugowej. Biorgc pod uwage takie czynniki jak potozenie wycenianej nieruchomosci przy drodze
o znaczeniu lokalnym, brak rozwijajgcej sie zabudowy zgodnej z przeznaczeniem nieruchomosci w jej
blizszym lub dalszym otoczeniu, brak transakcji nieruchomosciami o analogicznej funkcji w jej
sgsiedztwie, ograniczenia wynikajgce z ksztattu nieruchomosci — gtdwna szes¢ nieruchomosci posiada
stabg ekspozycje wzgledem publicznej drogi dojazdowej, a znaczna czes$¢ powierzchni gruntu stanowi
potgczenie z drogg publiczng; nalezy wskaza¢ ze wyceniany grunt charakteryzuje sie niskim
potencjatem inwestycyjnym, a na podstawie obserwacji zachowania potencjalnych nabywcéw
nieruchomosci produkcyjno-ustugowych, uznano ze obecnie brak jest popytu na nieruchomosé

o takich parametrach jako grunt inwestycyjny do samodzielnego zagospodarowania pod dziatalnos¢
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Wobec

z nieruchomosci wycenianej jest dotychczasowy sposdb uzytkowania wynikajacy z ewidencji gruntéw

produkcyjno-ustugowa. powyzszego najlepszym obecnie sposobem  korzystania

tj. jako gruntu rolnego.

W zwigzku z powyzszym w dalszej kolejnosci na analizowanym obszarze rynku poszukiwano transakcji
dotyczacych gruntéw o podobnym przeznaczeniu w planie miejscowym (produkcyjno-ustugowym/
ustugowym), ktdre ze wzgledu na niski potencjat inwestycyjny nabywane byty na cele rolne, a takze

gruntéw o typowo rolnym przeznaczeniu.

W analizowanym okresie nie odnaleziono transakcji dotyczgcych sprzedazy utamkowych czesci
w prawie witasnosci nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej. W zwigzku z powyzszym
w dalszej kolejnosci przeanalizowano transakcje dotyczgce catosci udziatdw. Odnotowane transakcje
przeanalizowano pod wzgledem warunkéw zawarcia transakcji, cech nieruchomosci bedgcych
przedmiotem transakcji oraz uzyskanych cen transakcyjnych. Po wyeliminowaniu transakcji skrajnych,
do dalszej analizy przyjeto trzy transakcje o charakterze rynkowym, ktdre dotyczyty nieruchomosci
najbardziej podobnych do nieruchomosci wycenianej pod wzgledem stanu techniczno-uzytkowego,
potozenia, powierzchni oraz innych parametrow. Zgromadzone dane transakcyjne dotyczace

nieruchomosci podobnych zestawiono w tabeli nr 1.

Tabela 1. Zestawienie danych transakcyjnych nieruchomosci podobnych

Powierzchnia Cena Cena Data Nr aktu
Lp. Obreb Uzytki Przeznaczenie transakcyjna | jednostkowa .. .
[m?] transakcji | notarialnego
[2t] [2t/m?]

10 2700 (RIVb 700, RV
1 (ROWISKA) 2000) tereny rolne 2700 25000 9,26 07.01.2025 11/2025

21
2 (STROBOW) 3866 (RVI 3866) tereny rolne 3866 60000 15,52 19.01.2024 | 423/2024

tereny ustug/tereny

21 6200 (Lzr/RIVb 2500, L

3 (STROBOW) | Lzr/RV 700, RV 3000) us’furgeltlr,lerzz}iykl i 6200 100000 16,13 29.12.2023 | 7040/2023

Ceny transakcyjne w badanym zbiorze nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej
zawieraty sie w przedziale od 9,26 zt/m? (cena minimalna) do 16,13 zt/m? (cena maksymalna). Rdznica
pomiedzy ceng maksymalng a ceng minimalng wynosi AC = 16,13 zt/m?—9,26 zt/m? = 6,87 zt/m?. Cena
$rednia to 13,64 zt/m?2.

Ze wzgledu na niewystarczajgcg liczbe odnotowanych transakcji, niemozliwe byto analityczne ustalenie
dynamiki cen dla nieruchomosci podobnych w badanym okresie. Bioragc pod uwage specyfike
szacowanej nieruchomosci i nieruchomosci podobnych, w oparciu o wtasne obserwacje i analizy
poréwnywalnych rynkdow, oceniono ze brak jest przestanek do przyjecia w obliczeniach korekty cen
transakcyjnych wskutek uptywu czasu. W zwigzku z powyzszym do analizy przyjeto trend czasowy na

poziomie 0,00%, a do obliczen przyjeto nominalne ceny transakcyjne.
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8.3.  Okreslenie cech rynkowych wptywajacych na wartosé nieruchomosci oraz ustalenie zakresu
skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych

Zgodnie z Notg Interpretacyjng - Zastosowanie podejscia poréwnawczego
w wycenie nieruchomosci, analiza rynku ma na celu ustalenie cech rynkowych nieruchomosci
(atrybutdw) i ocene ich wptywu na zréznicowanie cen transakcyjnych. Cechy rynkowe, na podstawie
ktérych porédwnuje sie nieruchomos$é szacowang z nieruchomosciami podobnymi, sg to m.in. ich
wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczno-uzytkowe i prawne, wptywajgce w sposéb zasadniczy

na zréznicowanie cen.

Biorgc powyzsze pod uwage, w wyniku analizy cen i parametréw uzytkowych nieruchomosci bedacych
przedmiotem odnotowanych transakcji, wyodrebniono trzy atrybuty rdznicujgce badane

nieruchomosdci, ktére miaty zasadniczy wptyw na zréznicowanie cen w badanym zbiorze:

° lokalizacja ogdlna
. cechy geometryczne gruntu,
. przeznaczenie nieruchomosci.

Kazda z ww. cech rynkowych wptywajacych na wartos¢ nieruchomosci ulega wewnetrznym podziatom.
W tabeli ponizej przedstawiono zbiér cech rynkowych wptywajacych na wartos¢ nieruchomosci oraz

ustalono ich podziat na klasy (skale ocen) dla analizowanych nieruchomosci podobnych.

Tabela 2. Cechy rynkowe nieruchomosci podobnych i ich ocena

Cecha rynkowa Ocena Opis cechy Wartos¢ atrybutu
dobra nieruchomosci potozone najblizej miasta Skierniewice 1
Lokalizacja ogdlna
przecietna nieruchomosci potozone w dalszej odlegtosci od miasta Skierniewice 0
dobre dziatka posiada regularny ksztatt umozliwiajagcy optymalne 1
Cechy geometryczne wykorzystanie powierzchni
gruntu . nieregularny ksztatt lub mata szeroko$¢ dziatki utrudniaja
przecietne . - L 0
samodzielne wykorzystanie nieruchomosci
Przeznaczenie dobre tereny inwestycyjne 1
nieruchomosci przecietne tereny rolne 0

8.4. Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

Na podstawie analizy obejmujacej ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wycenianej, obserwacje preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci na lokalnym rynku
nieruchomosci oraz na podstawie analogii do podobnych pod wzgledem rodzaju i obszaru rynkdéw
lokalnych, okreslono wielko$¢ wptywu poszczegélnych atrybutéw (wag cech rynkowych) na
zréznicowanie cen transakcyjnych w badanym zbiorze nieruchomosci podobnych (tabela 3).

Tabela 3. Wagi cech rynkowych

Lp. Cecha rynkowa Wag(au::)echy
1 Lokalizacja ogdlna 50%
2 Cechy geometryczne gruntu 40%
3 | Przeznaczenie nieruchomosci 10%
Razem 100%
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8.5. Przedstawienie ocen nieruchomosci poréwnawczych i nieruchomosci wycenianej

w odniesieniu do przyjetej skali ocen.

W ponizszej tabeli przyjete do analizy trzy nieruchomosci poréwnawcze (podobne) zestawiono

z nieruchomoscig wyceniang i przedstawiono ich oceny w odniesieniu do przyjetej skali cech

rynkowych.
Tabela 4. Zestawienie cech szacowanej nieruchomosci oraz nieruchomosci przyjetych do poréwnan
Lp. 1 2 5
Cechy .
.. . Przeznaczenie
Cechy rynkowe Lokalizacja ogdlna geometryczne . L .
nieruchomosci
gruntu
. as . przecietna przecigtne dobre
Nieruchomos¢ wyceniana
Y (0) (0) (1)
— . L. przecietna przecietne przecietne
o Nieruchomosé nr 1
g8 (0) (0) (0)
g © . L. dobra dobre przecietne
£ £ Nieruchomos¢ nr 2
S 2 £) £) (0
95 dobra dobre dobre
2 o Nieruchomos¢ nr 3
(1) (1) (1)

9. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci

9.1. Przygotowanie danych do obliczen

Korzystajgc ze zbioru transakcji przyjetych do analizy okreslono:
e cene minimalng - Cmin = 9,26 zt/m?
e cene maksymalng — Cmax= 16,13 zt/m?
e  AC = Cpax- Cmin= 6,87 zt/m?
Zakres kwotowy poprawek obliczono jako iloczyn wagi i-tej cechy (ui) i AC:

Tabela 5. Obliczenie zakreséw kwotowych poprawek

Waga cech Zakres kwotowy
Lp. Cecha rynkowa g(u.) v poprawek
' (AC x uj)
1 | Lokalizacja ogdlna 50% 3,43
2 | Cechy geometryczne gruntu 40% 2,75
3 | Przeznaczenie nieruchomosci 10% 0,69
Razem 100% 6,87

9.2.  Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci
W celu okresdlenia wartosci wycenianej nieruchomosci zgodnie z przyjetg do wyceny metoda

poréwnywania parami, poréwnano nieruchomos¢ wyceniang kolejno z nieruchomosciami wybranymi
do wyceny i okreslano wielkosci poprawek wynikajgcych z réznicy ocen nieruchomosci wycenianej
i nieruchomosci podobnych. Nastepnie przy uzyciu okreslonych poprawek obliczono skorygowane
ceny transakcyjne nieruchomosci przyjetych do pordownan. Warto$¢ jednostkowg wycenianej

nieruchomosci obliczono jako Srednig arytmetyczng z uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych
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parach cen transakcyjnych skorygowanych. Wartos¢ catkowitg wycenianej nieruchomosci uzyskano
ziloczynu wartosci jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (powierzchni gruntu podanej

w m?).

Tabela 6. Okreslenie wartosci nieruchomosci

Nieruchomogé Nieruchomosci poréwnawcze
Udziat P wycenia Nieruchomosé nr 1 Nieruchomos¢ nr 2 Nieruchomosé nr 3
Lp. Cecha rynkowa AC kwotowy
L [zt/m?] ocena cech | ocena cech | poprawka | ocena cech | poprawka | ocena cech | poprawka
rynkowych rynkowych | [z2t/m2] | rynkowych | [z2t/m2] | rynkowych | [zt/m?]
. P przecietna przecietna dobra dobra
1 Lokalizacja ogdlna 50% 3,43 0,00 -3,43 -3,43
Lot ° (0) (0) (1) o
2 Cechy geometryczne 40% 275 przecietne przecietne 0,00 dobre 2,75 dobre 2,75
gruntu (0) (0) (1) (1)
Przeznaczenie dobre przecietne przecietne dobre
s . 1 9 7 ’ 7 7

3 nieruchomosci 0% 0,69 (1) (0) 0,69 (0) 0,69 (1) 0,00

Suma poprawek 0,69 -5,50 -6,18

Cena transakcyjna nieruchomosci poréwnawczej [zt/m?] 9,26 15,52 16,13

Cena skorygowana 9,95 10,02 9,95

Wartos¢ jednostkowa wycenianej nieruchomosci [zt/m?] 9,97
Powierzchnia wycenianej nieruchomosci [m?] 4031
Wartosé rynkowa nieruchomosci [z4] 40198
Przyjeto wartos¢ w zaokragleniu [z1] 40 000

10. Okreslenie wartosci udziatu nieruchomosci

Wartosci udziatu przypadajgcego Ryszardowi Targowskiemu w prawie wtasnosci nieruchomosci
gruntowej stanowigcej przedmiot wyceny wynosi:

40 000 zf x %2 = 20 000 zt

Przyjeto wartos¢: 20 000 zt

11. Wynik kornicowy wyceny

Wartos¢ rynkowa udziatu wynoszacego ¥ w prawie wifasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej opisanej w ksiedze wieczystej nr LD1H/00049457/2, prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Skierniewicach, VII Wydziat Ksigg Wieczystych, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako
dziatka ewidencyjna nr 360/2 o powierzchni 0,4031 ha, potozona w obrebie 0005 Debowa Gora,
jednostka ewidencyjna 101508 2 Skierniewice, powiat skierniewicki, wojewddztwo tédzkie, okreslona

wedtug stanu oraz cen rynkowych aktualnych na dzier wyceny wynosi:

20 000 zt

stownie: dwadziescia tysiecy ztotych
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12. Whioski i uzasadnienie

Warto$é rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej - dziatki ewidencyjnej nr 360/2 z obrebu
0005 Debowa Goéra , okreslona zostata w oparciu o wiarygodne dane pozyskane z aktéw notarialnych
dotyczacych sprzedazy nieruchomosci podobnych, ktére zostaty odnotowane na lokalnym rynku
nieruchomosdci. Oszacowana w niniejszym operacie rynkowa warto$¢ jednostkowa wycenianej
nieruchomosdci, okreélona na poziomie 9,97 zt/m?, miesci sie w przedziale cen transakcyjnych
uzyskanych za nieruchomosci podobne na lokalnym rynku nieruchomosci. Wartos¢ rynkowa
wycenianej nieruchomosci odzwierciedla jej stan, cechy rynkowe oraz aktualnie ksztattujgce sie popyt
oraz podaz na tego rodzaju nieruchomosci i stanowi najbardziej prawdopodobng cene mozliwg do
uzyskania na rynku lokalnym. Biorgc pod uwage brak transakcji dotyczacych utamkowych czesci w
prawie wiasnosci dotyczacych nieruchomosci podobnych, wartos¢ udziatu wchodzgcego w sktad masy
upadtosciowej okreslono proporcjonalnie tj. jako iloczyn wielkosci udziatu wynoszacego % oraz

wartosci rynkowej gruntu.

13. Klauzule i zastrzezenia

1. Operat szacunkowy sporzgdzony zostat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
i standardami zawodowymi rzeczoznawcodw majagtkowych Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majagtkowych.

2. Niniejszy operat szacunkowy moze zosta¢ wykorzystany wytgcznie do celu, w jakim zostat
sporzadzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze nastgpity zmiany
uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw wptywajgcych na warto$¢ nieruchomosci.
Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia
po potwierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce majgtkowego.

3. Niniejszy operat nie moze by¢ opublikowany w catosci lub w czesci w jakimkolwiek dokumencie
bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.

4. Autor niniejszego opracowania nie odpowiada za ukryte fakty i stan prawny wycenianej
nieruchomosci, ktdérych wystepowania nie mogt stwierdzi¢ przy dokonywaniu ogledzin
nieruchomosci, ani tez na podstawie udostepnionej dokumentacji prawnej.

5. Zaktada sie, ze nieruchomos¢ jest wolna od praw i obcigzen osdb trzecich nieujawnionych
w ksiedze wieczyste;j.

6. Oszacowana w niniejszym operacie warto$¢ rynkowa nie uwzglednia wszelkich podatkéw i optat,

w szczegblnosci podatku VAT.

14. Zatfaczniki

Dokumentacja fotograficzna

v 98-100 SKIERNIEWICE
I M SKEODOWSKIE SCURIE BA/

2. Kopia polisy odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej

PAWEL
WINCIOREK 15.07.2025r,,
15.07.2025 20:13:05 [GMT+2] P . s
Gf Dokument podpisany elektronicanie Data, podpis i pieczeé autora operatu szacunkowego
podpisem zaufanym
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Zatacznik nr 1 — Dokumentacja fotograficzna
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ

Numer polisy 1040414403

Okres ubezpieczenia: od 22.05.2025 r. do 21.05.2026 r.

Ubezpieczajacy: RZECZOZNAWCA MAJATKOWY PAWEL WINCIOREK
Adres siedziby: MARII SKLODOWSKIEJ-CURIE 8A m. 5, 96-100 SKIERNIEWICE

E-mail: WINCIOREKPAWEL@GMAIL.COM Telefon: Klient odméwit

REGON: 383404887

Ubezpieczony: RZECZOZNAWCA MAJATKOWY PAWEL WINCIOREK
Adres siedziby: MARII SKLODOWSKIEJ-CURIE 8A m. 5, 96-100 SKIERNIEWICE

REGON: 383404887

E-mail: WINCIOREKPAWEL@GMAIL.COM

Telefon: Klient odméwit

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzeniel Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialno$¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR| 25000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu Sredniego euro ogtoszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Skiadka taczna: 131,74 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 131,74
Termin ptatnosci 02.06.2025

Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki

02 1240 6960 3014 0110 2558 5016
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1040414403

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnos¢
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Oswiadczenia

1. O$wiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. O$wiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawarta w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

4. O * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencii lub potrzeb w zakresie produktow ubezpieczeniowych i innych produktow
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

5. Zapoznalam/em sie z informacjg o przetwarzaniu moich danych osobowych, zawartg w
dokumencie Informacja Administratora danych osobowych

6. [ * Wyrazam zgode na przesyltanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktore maja zwigzek z wnioskowang lub
zawarta umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowigzuje sie uaktualnia¢ moje dane, dzigki ktérym bede otrzymywac
informacje za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej.

7. O * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
SA informacji marketingowych za posrednictwem potaczeri glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR).

8. O * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i

1040414403/00aa33cc-5fal-4c1d-8ale-140ed5fc63fe/BE20 PIN: 6959

Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spdtka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zakladowy: 86 352 300 zt wplacony w catosci, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna z taryfa operatora) 1/2
DSPOCZA/24F11_01/20250519.1445/proddppu04-356897091.3/FILE/00aa33cc-5fal-4c1d-8ale-140ed5fc63fe

innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadac ubezpieczenia w tej firmie.

9. @ * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem s$rodkéw komunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

10. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwota¢ w kazdym czasie w
oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnos¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* 4 w polu oznacza zgodg

Petne nazwy spdtek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczer Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakfad Ubezpieczen na Zycie Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczer Spétka Akcyjna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. kopuszariska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczeri Wzajemnych Polski Zaktad
Ubezpieczenh Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash
SA - PZU Cash Spdtka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa.
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1. Reklamacje, skarge lub zazalenie sktada si¢ w kazdej jednostce PZU obstugujacej
klienta. -
2. Reklamacja, skarga lub zazalenie mogg by¢ ztozone:

1) na pi$mie — osobiscie albo wyslane przesytka pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyktad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondencji);

2) na pismie — wystane na adres do doreczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o doreczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adresow elektronicznych;

3) w formie ustnej — telefonicznie, na przyktad dzwoniac pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktérej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektronicznej — wysytajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypetniajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwtoki, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

z zastrzezeniem ust. 4.

4. W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa

w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktora ztozyta reklamacje, skarge lub zazalenie

informacje, w ktorej:

1) wyjasnia przyczyne opéznienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktdre musza zosta¢ ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktory nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamagji, skargi lub zazalenia.

5. Odpowiedz PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktora je ztozyta:

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna - na pismie, z tym ze odpowiedz
mozna dostarczy¢ poczt elektroniczng wylgcznie na wniosek klienta;

2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 — na pismie
lub za pomoca innego trwatego nosnika informacji.

6. Osobie fizycznej, ktéra ztozyta reklamacje przystuguje prawo whniesienia

do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczer w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

Potwierdzam dane kontaktowe
RZECZOZNAWCA MAJATKOWY PAWEL WINCIOREK
E-mail: WINCIOREKPAWEL@GMAIL.COM

Telefon: +48500095706

Data zawarcia umowy: 19.05.2025 r.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sg przez jednostki organizacyjne PZU,
ktére sa wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane sa w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego i 0 Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji
ubezpieczen.

9. PZU przewiduje mozliwo$¢ pozasadowego rozwigzywania sporéw.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasagdowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wtasciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrdcenia si¢ 0 pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej drogg elektroniczna, konsument ma
prawo skorzystac¢ z pozasgdowego sposobu rozstrzygania sporéw i ztozyé skarge
za posrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporéw
(Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/.
Za dziatanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.

13. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

P ienia di do umowy/ 6w ubezpieczenia stwierdzonych
niniejsza Polisg

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczyé Ubezpieczonemu OWU, ktére maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna si¢ pézniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwatym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawic¢ dowdd wykonania
tej powinnosci.

Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych postanowien umowy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, ze przed dniem ptatnosci sktadki ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktory ubezpieczajacy podat przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi ptatnosci, w tym z linkiem,

dzigki ktéremu ubezpieczajacy moze optaci¢ sktadke ubezpieczeniowa.

N

Dodatkowych informacji udzieli:
Pilewska Matgorzata

08-110 SIEDLCE

E-mail: skierniewice@vipagent.pl
tel.: +48 603204284

Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczen pozyskat ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb i wymagan co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej

przy uwzgledpi i ki ny/sktonna zaptacic.

Pawet Winciorek
ul. Marii Skiodowskiej Curie 8A/5,
96~]00_5ﬂemi% NIP 836-174-57-48,

te. 2hof095 706 _
o ol (nipld

Pieczec i podpis ubezpieczajacego Rzec ZOZHq wCa ma |qtkowy

Fawet Winciorek
ul. Marii Skfodowskiej Curie 8A/5,

96-100 'ern;ewi , ?{\F836-I74'57-48 / ViP UBEZ
( fel. 509 095 706 - ul. Nowaobielanska ¢
o0 Aingre L

RZECZOZNAWCA MAJATKOWY PAWEL WINCIOREK _
Ubezpieczajgcy Piecze¢ i podpis ubezpieczajacego do polisy Pieczed | podpis;przedstawi PZU-SA”

JARTTIL T

801 102 102 lub (or) +48 R2 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

1040414403/00aa33cc-5fal-4c1d-8ale-140ed5fc63fe/BE20  PIN: 6959

| (so1102102 pzu.pi 22
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