OPERAT SZACUNKOWY

NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANE] POLOZONEJ W PIASKACH NR 45, GMINA

LUTUTOW, OZNACZONEJ EWIDENCYJNIE POD NUMERAMI 150, 151,
PROWADZONA JEST KSIEGA WIECZYSTA O NUMERZE SR1W/00099161/3
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1. Przedmiot wyceny
Przedmiot wyceny stanowi nieruchomo$c gruntowa:

- zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym o powierzchni uzytkowej 90,00 m?
(powierzchnia zabudowy 126,00 m2) oraz budynkiem gospodarczym o powierzchni zabudowy
60,00 m2oznaczona ewidencyjnie pod numerem 150 (powierzchnia 0,0491 ha), potozona
w Piaskach nr 45, w Gminie Lututéw, w powiecie wieruszowskim w wojewddztwie tédzkim,

- nieruchomoé¢ gruntowa oznaczona ewidencyjnie numerem 151 0 powierzchni 0,0323 ha,

- niezabudowana nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona ewidencyjnie numerem 152
o powierzchni 0,0217 ha.

Dla przedmiotu wyceny Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
Ksiege Wieczysta Nr SR1IW/00099161/3.

2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okre$lenie wartosci rynkowej prawa wilasnosci nieruchomosci,
wchodzacej w skitad masy upadfosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarcze;.

3. Cel wyceny
Licytacja
4. Wartoéé aktualna na dzierh wyceny wynosi:
292.934,00 zt
Stownie: dwiescie dziewieédziesiat dwa tysiace dziewigéset trzydziesci cztery ztote
w tym:
wartoéé rynkowa dziatki o numerze ewidencyjnym 150: - 282.000,00 zt
warto$éé rynkowa dziatki o numerze ewidencyjnym 151: - 6.540,00 zt
. warto$éé rynkowa dziatki o numerze ewidencyjnym 152: - 4.394,00 zt
Wartosé rynkowa % udziatu wynosi:
146.467,00 zt

Stownie: sto czterdziesci szeéé tysiecy czterysta sze$édziesiat siedem ztotych

5. Data wyceny

ELZBIETA
we ITIK

98-301  cLUN
08. KoPL? N
TEL. 602 £ 3475
(564¢)

21.05.2025r.

6. Data sporzadzenia operatu



21.05.2025 r.
7. Autorka operatu

Elzbieta Wojcik
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1. Przedmiot i zakres wyceny

1.1.Przedmiot wyceny

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomo$¢ gruntowa:

- zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym o powierzchni uzytkowej 90,00 m?
(powierzchnia zabudowy 126,00 m?) oraz budynkiem gospodarczym o powierzchni zabudowy 60,00
m?o0znaczona ewidencyjnie pod numerem 150 (powierzchnia 0,0491 ha), potozona w Piaskach nr 45,
w Gminie Lututéw, w powiecie wieruszowskim w wojewddztwie tédzkim,

- nieruchomos¢ gruntowa oznaczona ewidencyjnie numerem 151 o powierzchni 0,0323 ha,

- niezabudowana nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona ewidencyjnie numerem 152 o powierzchni
0,0217 ha.

Dla przedmiotu wyceny Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi Ksiege
Wieczystg Nr SR1W/00099161/3.

1.2 Zakres wyceny
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnoéci nieruchomosci, wchodzacej
w sktad masy upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnoéci gospodarczej.

2. Cel wyceny
Licytacja
3. Podstawy sporzadzenia wyceny
3.1. Podstawa formalna wyceny

Zlecenie z 13 maja 2025 r. — postanowienie LD1M/GU/712/2024/19 Sadu Rejonowego dla todzi-
Srédmiescia w todzi, XIV Wydziat Gospodarczy ds. Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych. Zlecenie
od Doradcy Restrukturyzacyjnego Pani Joanny Zdzieszynskiej, ul. P.O.W. 29/4, 90-248 +t6dz

dla

Wyceny Nieruchomosci Elzbiety Wéjcik
Os. Kopernika nr3 m 10
98-300 Wielun

3.2.Podstawy prawne wyceny

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (tj. Dz.U. 22024 .
poz. 1145 z péin. zm.).

2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzeénia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz.U. z 2023 r. poz. 1832).




3. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. 2024, poz.1130).

4. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz.U. 2024 poz. 1061
z pdzniejszymi zmianami).

3.3.Podstawy metodyczne wyceny-normy zawodowe

NI Zastosowanie podejécia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci (Uchwatfa RK
27 08z

3.4. Zrédta danych o przedmiocie wyceny

1. Ksiega Wieczysta SR1W/00099161/3 prowadzona przez V Wydziat Ksigg Wieczystych
przy Sadzie Rejonowym w Wieluniu, stan na 21.05.2025 r.

2. Uchwata Nr XXXIV/173/2017 Rady Gminy Lututow z 9 listopada 2017r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania Gminy Lututow.

3. Informacje uzyskane w wyniku ogledzin nieruchomosci z 20.05.2025 r.

4. Dane cenowe na rynku lokalnym w obrocie nieruchomosciami podobnego rodzaju
uzyskane w Starostwie Powiatowym w Wieruszowie z terenu powiatu wieruszowskiego.

5. Informacje o dziatkach.

6. lututow.e-mapa.net

7. wieruszow.geoportal2.pl

8. https://pl.wikipedia.org

9. https://geoportal.lodzkie.pl/imap/

4. Daty istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci

Data sporzadzenia wyceny 21.05.2025r.
Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 21.05.2025.
Data, na ktéra okreslono i uwzgledniono w wycenie

stan przedmiotu, wycena wedtug stanu aktualnego 21.05.2025.
Data badania stanu prawnego nieruchomosci wg KW 21.05.2025.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci 20.05.2025 .

5. Opis i okreélenie stanu nieruchomosci

Zgodnie z art. 4 pkt 17 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami przez stan nieruchomosci nalezy
rozumieé¢ stan zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno-uzytkowy, a takze stan otoczenia
nieruchomoéci, w tym wielkoéé, charakter i stopie zurbanizowania miejscowosci, w ktorej
nieruchomosé jest pofozona.

5.1.Stan prawny
e Stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie odpisu Ksiegi Wieczystej

SR1W/00099161/3 prowadzonej przez V Wydziat Ksigg Wieczystych przy Sadzie Rejonowym
w Wieluniu.

Dziat | — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI



Dziatki ewidencyjne: 150

Identyfikator dziatki: 101804 2.0025.150

Obreb ewidencyjny: 25, Piaski

Potozenie: tédzkie, wieruszowski, Lututéw, Piaski
Przytgczenie: SRIW/00097720/6; 0,0491 ha
Sposéb korzystania: B-tereny mieszkaniowe

Dziatki ewidencyjne: 151

Identyfikator dziatki: 101804 2.0025.151

Obreb ewidencyjny: 25, Piaski

Potozenie: t6dzkie, wieruszowski, Lututdw, Piaski
Przytgczenie: SR1IW/00097720/6; 0,0323 ha

Sposéb korzystania: B-tereny mieszkaniowe

Dziatki ewidencyjne: 152

Identyfikator dziatki: 101804 2.0025.152

Obreb ewidencyjny: 25, Piaski

Potozenie: t6dzkie, wieruszowski, Lututdw, Piaski
Przytaczenie: SR1W/00097720/6; 0,0217 ha
Spos6b korzystania: B-tereny mieszkaniowe

Obszar catej nieruchomosci: 0,1031 ha

Dziat I-Sp — SPIS SPRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Brak wpisow

Dziat Il - WEASNOSC

Wrtasciciele

1/1

Wtasnos$¢ ustawowa majgtkowa matzenska
Paulina Ksigdz

Piotr Ksigdz

Dziat Ill - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Ostrzezenie

CZYNI SIE WZMIANKE O OGtOSZENIU UPADLOSCI DEUZNIKA PIOTRA KSIADZ JAKO OSOBY FIZYCZNE)
NIEPROWADZACE) DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ ZGODNIE Z POSTANOWIENIEM SADU
REJONOWEGO DLA +tODZI-SRODMIESCIA W tODzZI XIV WYDZIAt GOSPODARCZY DS.
UPADLOSCIOWYCH | RESTRUKTURYZACYJNYCH Z DNIA 26 LIPCA 2024 ROKU, SYGN. AKT
LD1M/GU/712/2024.




Dziat IV- HIPOTEKA
1. Hipoteka umowna
87770,00 (OSIEMDZIESIAT SIEDEM TYSIECY SIEDEMSET SIEDEMDZIESIAT) Zt

NALEZNOSC GLOWNA, ODSETKI, PROWIZJE | OPLATY, PRZYZNANE KOSZTY POSTEPOWANIA
SADOWEGO LUB EGZEKUCYJNEGO, SWIADCZENIA UBOCZNE SZCZEGOtOWO OKRESLONE W
O$SWIADCZENIACH STANOWI ACYCH PODSTAWE WPISU., UMOWA Z DNIA 24 LISTOPADA 2011 ROKU
ZA NR 27 1020 4564 0000 5896 0026 4077

POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYJNA ODDZIAL W WIELUNIU,
2. Hipoteka umowna
120000,00 (STO DWADZIESCIA TYSIECY) Zt

ZABEZPIECZENIE SPLATY KAPITALU POZYCZKI, INNE SWIADCZENIA UBOCZNE , ODSETKI OD
ZADEUZENIA WYMAGALNEGO | PRZYZNANE KOSZTY POSTEPOWANIA SZCZEGOtOWO OKRESLONE W
§ 2 OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU HIPOTEKI Z DNIA 1 LUTEGO 2021 ROKU SPORZADZONEGO
PRZEZ ZASTEPCE NOTARIALNEGO JOANNE JONATOWSKA - SPYCHALSKA W KANCELARII NOTARIALNEJ
W tODZI ZA NR REP. A 2281/2021, UMOWA INWESTYCYJNA NR 473/001/015/2021 Z DNIA 25
STYCZNIA 2021 ROKU

ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI UMOWNEJ WPISANEJ POD
NINIEJSZYM NUMEREM BIEZACYM, NA MIEJSCE, KTORE ZOSTANIE
OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE UMOWNA WPISANA POD NUMEREM
1 - Z CHWILA, GDY STANIE SIE ONO WOLNE.

DODANO WPIS W POLU 4.4.1.10 (PIERWSZENSTWO) POPRZEZ UJAWNIENIE ROSZCZENIA O
PRZENIESIENIE HIPOTEKI NA OPROZNIONE MIEJSCE

Polska Fundacja Przedsiebiorczosci, Szczecin

Wojewodztwo : Lodzkie
Powiat : Wieruszowski
Jednostka ewidencyjna : LUTUTOW - miasto
Nazwa obrebu : PIASKI
Numer obrebu : 0025

INFORMACJA O DZIAL.CE
z dnia: 21-05-2025

Jednostka rejestrowa : G.220
Grupa rejestrowa: 7

Nr dziatki Potozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]

150 Piaski 45 Oznaczenie Pow. 0,0491
Id dzialki :



101804_4.0025.150 98 360 LUTUTOW B 0,0491
Arkusz: 1

Informacja o budynkach:

Nr ewid. bud Adres Rodzaj wg KST Kondyg. ~ Pow.
n/p zabud.
150;1 Plaski 45 Budynki mieszkalne 1/0 126

98-360 LUTUTOW

Id. budynku: 101804_4.0025.150.1 BUD (jednostka rej.: G.220)

Materiat $cian: Mur
Rok budowy: 1937

) Piaski 45 T
150;2 98-360 LUTUTOW Pozostate budynki niemieszkalne 1/ 0 60

Id. budynku: 101804 _4.0025.150.2 BUD (jednostka rej.: G.220)

Materiat Scian: Drewno
Rok budowy: 1938

Wojewodztwo : L.odzkie
Powiat : Wieruszowski
Jednostka ewidencyjna : LUTUTOW - miasto
Nazwa obrebu : PIASKI
Numer obrebu : 0025

INFORMACJA O DZIAL.CE
z dnia: 21-05-2025

Jednostka rejestrowa : G.220
Grupa rejestrowa : 7

Nr dziatki  Polozenie dzialki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]

<l Oznaczenie Pow. 0,0323
Id dziatki :
101804 4.0025.151 B 0,0323

Wojewddztwo : £.odzkie
Powiat : Wieruszowski
Jednostka ewidencyjna : LUTUTOW - miasto




Nazwa obrebu : PIASKI
Numer obrebu : 0025

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 21-05-2025

Jednostka rejestrowa : G.220
Grupa rejestrowa : 7

Nr dzialki Potozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]

132 Oznaczenie Pow. 0,0217

Id dziakki :
101804_4.0025.152 B 0,0217

Nie stwierdzono rozbieznoéci w zapisach miedzy ksiegg wieczystg a wypisem z rejestru gruntow.

5.2.Stan otoczenia

Potozenie: Piaski, przysidtek Lututowa, w Gminie Lututow, w powiecie wieruszowskim,
w wojewddztwie tédzkim.

Wiekszo$¢ Lututowa (wiacznie z centrum miasta) lezy w historycznej ziemi wielurskiej, pétnocny
obszar Lututowa (obejmujacy czesci miasta: Zygmuntdéw, Jezopole, Debina) lezy w ziemi sieradzkiej.
Lututéw uzyskat lokacje miejska przed 1406, zdegradowany przed 1714, ponowne nadanie praw
miejskich w 1843, degradacja w 1870. Lututéw odzyskat prawa miejskie 1 stycznia 2020, a jego
granice obejmuja obszary obrebéw ewidencyjnych Lututéw oraz Dgbina, Jezopole, Piaski i Zmuda,
o tacznej powierzchni 1895 ha.

Miasto zachowato ukfad przestrzenny ze zwartg zabudowa wokoét prostokatnego rynku.
Zabytki:

Kosciot parafialny, murowany, pw. $w. Piotra i Pawta, wpisany do rejestru zabytkéw Narodowego
Instytutu Dziedzictwa™, zostat wzniesiony w latach 1910-1917 w stylu neoromarskim wedtug
projektu z 1907 architekta Jarostawa Wojciechowskiego. Na wiezy kosciota znajduje sie zegar
wykonany w 1938 przez J6zefa Ambroziego z Tuszyna. W kosciele znajduje sie obraz Matki Boskiej
z 1639 i tablica epitafijna Biernackich z wmurowang kulg armatnia z 1812, upamigtniajaca gen.
Gabriela J6zefa Biernackiego; na cmentarzu zachowane groby okolicznych ziemian. Poprzedni kosciét
drewniany (na miejscu pierwotnego — zapewne z XVI w.) stat tu od 1730 i byt fundowany przez:
Michata Madalifiskiego, podsedka wielunskiego, Teodora Wierusza Niemojowskiego i Franciszka
Gedkiewicza, kanonika wieluniskiego.

W podtnocnej czesci miasta — zespdt dworsko-patacowy. Uprzednio byt tu drewniany dwor
z XIX w., ktéry sptonat w 1934. Wéwczas J. Kurnatowski rozpoczat budowe patacu, ktory sie zachowat.
W parku: aleja grabowa, jawory, 3 deby wioskie, dgby szyputkowe, zamulone stawy. W poblizu
zabudowania folwarczne, m.in. zabytkowy klasycystyczny spichlerz 1777(?), w ktérym zachowaty sig
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kute metalowe drzwi, z datg ich wykonania (1792 r.), zdobione motywami rodlinnymi. W piwnicach
spichlerza — tukowe stropy. W budynkach podworskich mieéci sig obecnie Zespdt Szkdt Rolniczych.

Synagoga z pot. XIX w., przebudowana na kino.
Cmentarz zydowski z pot. XIX w., zdewastowany przez hitlerowcéw, bez nagrobkow.
5.3.Stan uzytkowy
Nieruchomo$¢, bedaca przedmiotem wyceny, zlokalizowana jest w centralnej czesci wsi, przy
publicznej, gminnej drodze, o nawierzchni asfaltowej (dziatka o numerze ewidencyjnym 233/8).

Chodnik znajduije sie po przeciwnej stronie ulicy.

Podjazd do nieruchomosci (odcinek miedzy bramg wjazdowa a droga publiczng) jest utwardzony
kostkg brukows.

! |
|
! i (55 Deiathi - 2rddio danych: Sterosts Powisty
B | A >
14 7"?' t ! . .,
i :
|

https://geoportal.lodzkie.pl/imap/

Bezposrednie sgsiedztwo stanowi zabudowa zagrodowa.

Dziatka o numerze ewidencyjnym 150, o powierzchni 0,0491 ha, zbudowana jest budynkiem
mieszkalnym  jednorodzinnym,  wolnostojgcym.  Budynek wybudowany w1937 r,,
jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, ze strychem nieuzytkowym.

Budynek ocieplony, z estetyczng i czysta elewacja.

Okna wymienione sg na plastikowe, dwuszybowe. W oknach sg rolety zewnetrzne, otwierane
manualnie.

W pokojach, na podtogach, s3 panele podtogowe, zaé w kuchni i fazience sq kafle.

Na $cianach jest glazura. Sciany s3 czyste. W sypialni na Scianach jest tapeta.
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W salonie ogrzewanie jest z pieca typu angielka. Nie ma rozprowadzonego ptaszcza ogrzewajacego
inne pomieszczenia.

Ogrzewanie jest tradycyjne, z pieca klasy V, na pellet, ktory znajduje sig w kottowni. Kottownia
umieszczona jest w bryle budynku. Na podtodze s kafle.

Na jednej ze $cian potozona jest imitacja surowej, czerwonej cegly.

W kuchni i tazience jest glazura i terakota. Kuchnia jest w zabudowie.

Sufity s podwieszane, a o$wietlenie jest ledowa.

Dach jest konstrukcji drewnianej, pokryty blachodachéwka.

Kabale energetyczne sg aluminiowe.

Rury kanalizacyjne zatozone w 2023 r.

Zestawienie pomieszczen: wiatrofap, jadalnia, kuchnia, salon, pokdj, sypialnia, fazienka z wc.

Uzbrojenie: ee, woda, kanalizacja.
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Na nieruchomosci posadowiony jest drewniany, wolnostojacy, niepodpiwniczony, budynek
gospodarczy o powierzchni zabudowy 60,00 m2.

W' budynku znajduja sig dwa pomieszczenia-gospodarcze oraz garaz. Pomigdzy nimi $ciana
jest z pustakdw. Na podtogach jest wylewka betonowa.

Budynek posadowiony jest na dwdch dziatkach o numerach ewidencyjnych-151i 152.

Budynek uzbrojony jest w energie elektryczna.

Stan techniczny okreslono jako $redni w skali bardzo dobry, dobry i $redni.
Na podstawie ogledzin i z opinii Pana Ksiedza nadaje sie tylko do rozbiérki, gdyz drewno
jest sprochniate i sg duze ubytki w deskach.

Nieruchomo$¢ gruntowa, na ktérej posadowione sg budynki, ma ksztaft regularnego czworokatu. Jest
ogrodzona:

- od frontu ogrodzenie jest z betonowych, azurowych ptyt, na ceglanej podmuréwece, z metalowa,
recznie otwierang bramg wjazdows,

- od strony pétnocnej jest z metalowych przeset,

- od strony zachodniej jest z siatki.

Cigg komunikacyjny, z betonowej wylewki, urzadzony jest od metalowej furtki wejsciowej, do drzwi
tarasowych budynku mieszkalnego, ktére mieszcza sie w tylnej Scianie.

Dziatka o numerze ewidencyjnym 150 tworzy wspdlne gospodarstwo z dziatkami sgsiednimi
0 numerach ewidencyjnych 151 i 152.

Teren dziatek jest ziemny, ptaski, poroéniety trawa. Na dziatkach sasiednich o numerach
ewidencyjnych 151 i 152 posadzono krzewy i drzewa owocowe.
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Dziatki o numerach ewidencyjnych 151 i 152 nie spetniajg parametréw dziatek budowlInych-sa mate i
waskie. Dziatka 151- 11,00 m szerokosci, za$ dziatka 152-7,4 m szerokosci.

5.4. Stan formalno — prawny

p. | Cecha

Charakterystyka obiektu

Rodzaj prawa

Wtasnosé

Wtasnosé prawa

WspdlInos¢ ustawowa majatkowa matzenska

Ksiega Wieczysta

SR1W/00099161/3

e Rl el Ll B

Powierzchnia
budynku
jednorodzinnego

uzytkowa
mieszkalnego

90,00 m?

6.Przeznaczenie wycenianej nieruchomosci

Ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lututow teren

przeznaczony jest pod zabudowe zagrodowa i jednorodzinna.
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Szukanie

https://lututow.e-mapa.net/
Teren wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem.
7. Analiza lokalnego rynku podobnych nieruchomosci
Na potrzeby wyceny okreslono rynek nieruchomoéci gruntowych:

- zabudowanych, z przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowq i jednorodzinng. Obszar rynku
stanowig nieruchomosci z terenu powiatu wieruszowskiego- Czastary (Gmina Czastary), Zelazo
(Gmina Galewice), Pichlice, Kopaniny, Sokolniki, Nowy Ochedzyn, Pieczyska (Gmina Sokolniki),

Okres badania cen od stycznia 2024 r. do dnia wyceny.

Dla celéw wyceny zgromadzono informacje o siedmiu transakcjach nieruchomosciami
podobnymi.

Transakcja numer 1 zostata odrzucona jako nierynkowa.

Ceny analizowanych nieruchomosci  gruntowych zabudowanych z przeznaczeniem
na zabudowg zagrodowa i jednorodzinng wahaty si¢ od 2.317,07 zt/m? do 3.500,00 zt/m?
powierzchnia gruntu wahata sie od 938,00 m? do 8.608,00 m?, za$ powierzchnia uzytkowa wahata sie
od 40,00 m? do 115,00 m?,

- hiezabudowanych, z przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa i jednorodzinng. Obszar rynku
stanowig nieruchomosci z terenu powiatu wieruszowskiego- Bolestawiec (Gmina Bolestawiec),
Galewice (Gmina Galewice), Biadaszki.

Okres badania cen od listopada 2024 r. do dnia wyceny.
Dla celéw wyceny zgromadzono informacje o pieciu transakcjach nieruchomoéciami

podobnymi.
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Ceny analizowanych nieruchomosci  gruntowych niezabudowanych z  przeznaczeniem
na zabudowe zagrodowq i jednorodzinng wahaty si¢ od 15,94 zt/m? do 27,38 zt/m?, powierzchnia
gruntu wahata sie od 1.278,00 m* do 2.808,00 m?,

Popyt na podobne nieruchomosci, w monitorowanym okresie, utrzymuje sie na podobnym poziomie.

Ceny nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-ustugowg zalezg gféwnie
od potozenia nieruchomosci (lokalizacji). Najwyzsze ceny uzyskuja nieruchomosci zlokalizowane
w zurbanizowanych miastach z fatwym dostgpem do gtéwnych szlakow komunikacyjnych. Ceny
nieruchomoéci zalezag réwniez od wystepujacej infrastruktury i wystgpujacych ewentualnych
ograniczen w zagospodarowaniu dziatki, np. linie energetyczne przebiegajace przez dziatke. Waznym
czynnikiem jest rowniez wielko$¢ dziatki.

Z uwagi na stosunkowo niewielka liczbe transakcji, ktorych przedmiotem byty nieruchomosci o
podobnym przeznaczeniu, badaniem objgto rynek wykraczajacy poza granice powiatu
wieruszowskiego. Obszar poddany analizie obejmuje rowniez powiat wieluriski i powiat sieradzki.
Wskazane powyzej jednostki uznano za poréwnywalne biorgc pod uwage liczbe mieszkancow i
zachowania uczestnikdw rynku nieruchomosciami.

7.1. Przedmiot wyceny na tle uwarunkowar rynku lokalnego

Przedmiotem niniejszej wyceny jest rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych,
ktére zgodnie ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przeznaczone
s3 pod zabudowe produkcyjno-ustugowa. Podstawq analizy jest baza cen transakcyjnych prowadzona
przez Starostwo Powiatowe w Wieruszowie. Do wyceny przyjeto informacje o cenach transakcyjnych
pochodzacych z uméw zawartych w formie aktu notarialnego, dokonano oceny przydatnosci cen
podanych w tych umowach pod katem mozliwosci ich wykorzystania w procesie szacowania.

Ceny nieruchomosci niezabudowanych uzaleznione sa przede wszystkim od lokalizacji, powierzchni
gruntu, drogi dojazdowej i ksztattu dziatki.

8.Sposob wyceny
8.1. Wskazanie rodzaju okreslonej wartosci

W zwigzku z celem wyceny, okreslono wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej
zabudowanej. Zgodnie z art. 150 ust. 2 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos$¢ rynkowg
okreéla sie dla nieruchomosci, ktére sa lub moga by¢ przedmiotem obrotu.

8.2.  Wybér podejscia, metody i techniki wyceny

Wartoéé rynkowa (WR) w niniejszym operacie szacunkowym zostata okredlona w podejsciu
poréwnawczym, metoda poréwnywania parami. Podejscie poréwnawcze do wyceny nieruchomosci
scharakteryzowane zostato w art. 153 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami /podejscie
materialno-prawne poz. 3/ w nastepujacy sposob:

art. 153 ust. 1 stanowi, ze podejécie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci
przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére
byly przedmiotem obrotu rynkowego. Warto$¢ nieruchomoéci koryguje sie ze wzgledu na cechy
rézniace te nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu.
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Podejscie poréwnawcze stosuje sig jezeli sg znane ceny nieruchomosci podobnych do nieruchomoéci
wyceniane;j.

Za nieruchomosci podobne uwaza sie poréwnywalne z nieruchomoscia stanowigcg przedmiot
wyceny ze wzglgdu na pofoZenie, stan prawny, sposéb korzystania oraz inne cechy wptywajgce
na wartosé.

Cechy te koryguje sie ze wzgledu na cechy rdznigce nieruchomosci podobne
od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sig zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu.

Zgodnie z punktem 4.1. Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny (PKZW) - Nota
Interpretacyjna NI 1 przy stosowaniu metody pordwnywania parami poréwnuje sie nieruchomoé¢
wyceniang o znanych cechach kolejno z nieruchomoéciami podobnymi, o znanych cenach
transakcyjnych i cechach. Wartos$é¢ okresla sie poprzez korygowanie cen transakcyjnych ze wzgledu
na roznice ocen pomiedzy nieruchomoscig wyceniang i nieruchomosciami podobnymi.

Podejscie poréwnawcze stosuje sie do okreélenia wartoéci rynkowej nieruchomosci wytagcznie
wowczas, gdy nieruchomosci poréwnywane do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byty

w obrocie na wfasciwym rynku nieruchomosci podobnych okresie ostatnich dwdch lat, przy czym
do poréwnan nalezy wykorzysta¢ nieruchomosci podobne, ktére byty w okresie sprzedazy w okresie

najblizszym, poprzedzajgcym date wyceny, a takze ich ceny i cechy wptywajace na te ceny
oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

Metoda poréwnywania parami polega na okreéleniu wartosci rynkowej wycenianej
nieruchomoéci o okredlonych cechach przez poréwnanie kolejno z co najmniej trzema
nieruchomosciami podobnymi, o znanych cenach transakcyjnych i cechach, ktére byly przedmiotem
obrotu rynkowego. Warto$é te okreéla sie poprzez korygowanie cen transakcyjnych ze wzgledu
na roznice ocen pomiedzy nieruchomoscia wyceniang i nieruchomoéciami podobnymi.

Zastosowana procedura postepowania przy zastosowaniu metody poréwnywania parami polega
na:

* utworzeniu zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach (to
cechy na podstawie ktérych poréwnuje sie nieruchomoé¢ szacowang z nieruchomosciami
podobnymi) s3 to m.in. wiasciwoéci lokalizacyjne, fizyczne, prawne, wplywajace
na zréznicowanie cen, stanowigcych podstawe wyceny,

e aktualizacji cen transakcyjnych na date wycen,

* ustaleniu cech rynkowych wptywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci,

e ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych,

* ustaleniu zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech transakcyjnych, czyli wybér wagi
cechy. Wagg cechy moze by¢ udziat procentowy w rdznicy pomiedzy ceng maksymalng i ceng

* minimalng ze zbioru zaktualizowanych cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych,
stanowigcych podstawe wyceny,

® wyboru do poréwnarn z utworzonego zbioru nieruchomosci co najmniej trzech nieruchomosci
stanowigcej przedmiot wyceny, z ich niezbedna charakterystyka,

e charakterystyce wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu
do przyjetej skali cech nieruchomosci,

e przeprowadzeniu poréwnah nieruchomoéci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do wyceny i okredlenie wielkoéci poprawek wynikajacych z réznicy ocen
hieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan,
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e obliczeniu skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan
przy uzyciu okreslonych poprawek,

e obliczeniu wartoéci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako $redniej arytmetyczne;
z cen transakcyjnych skorygowanych , uzyskanych z poréwnar w poszczegolnych parach
lub $redniej wazonej jezeli wiarygodnos$¢ wynikow jest zréznicowana,

e okreéleniu wartoéci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowe;
i liczby jednostek poréwnawczych.

Wiaéciwy rynek nieruchomosci podobnych rzeczoznawca majatkowy okre$la na potrzeby
wyceny, biorgc pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepno$¢ danych, przedstawiajac
w szczegolnosci:

e rodzaj rynku. Zgodnie bowiem ze standardami zawodowymi rzeczoznawcow majgtkowych
oraz nota interpretacyjng nrl procedura wyceny powinna by¢ poprzedzona analiza rynku
majaca na celu ustalenie cech nieruchomosci (atrybutéw),

e obszar rynku, np. osiedle mieszkaniowe,

e okres badania, np. rok, dwa lata.

Wybér podejécia i metody szacowania jest zgodny z rodzajem szacowania wartosci, zaleceniami
zawartymi w § 4 ust. 1 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 roku w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego, wskazaniami zawartymi w art. 154

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami oraz Standardami
zawodowymi rzeczoznawcdéw majgtkowych, Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW).

Zgodnie z § 29 Rozporzadzenia Rady Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny nieruchomosci z dnia
21.09.2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

§29

1. Przy okreslaniu wartoéci nieruchomosci jako przedmiotu prawa wtasnosci przyjmuje sig ceny
transakcyjne uzyskiwane przy sprzedazy nieruchomosci podobnych jako przedmiotu prawa
wtasnosci.

2. Jezeli na rynku nieruchomosci, wtasciwym ze wzgledu na potozenie wyceniane] nieruchomosci,
brak jest transakcji sprzedazy nieruchomosci podobnych jako przedmiotu prawa wiasnosci lub liczba
transakcji nieruchomosciami podobnymi jest niewystarczajaca, ale dokonano transakcji sprzedazy
nieruchomosci podobnych jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego, wartos¢ rynkowa
wycenianej nieruchomosci jako przedmiotu prawa wtasnoéci okreéla sie na podstawie wzajemnych
relacji pomiedzy cenami nieruchomosci podobnych jako przedmiotu prawa wtasnosci a cenami
nieruchomosci podobnych jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego, uzyskiwanymi przy
transakcjach dokonywanych na innych poréwnywalnych rynkach nieruchomosci, na ktdrych
dokonywano obydwu rodzajéw transakcji.

3. W przypadku braku mozliwosci ustalenia wzajemnych relacji, o ktérych mowa w ust. 2, wartosc
prawa wiasnoéci nieruchomosci okredla sig jako iloraz wartoéci nieruchomosci jako przedmiotu
prawa uzytkowania wieczystego i wspdfczynnika korygujacego obliczonego wedtug wzoru, o ktérym
mowa w § 30 ust. 6.

8.3. Analiza cen z tytutu uptywu czasu

Popyt na podobne nieruchomosci, w monitorowanym okresie, utrzymuje sie na statym poziomie.
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uptywem czasu.

Tendencja do zmian cen nie wynika wylgcznie z inflacji. Wsrédd czynnikéw ktére powoduja
zmienno$¢ cen nieruchomosci w czasie mozna wymienié oprdcz inflacji m.in. zmiany koniunktury
gospodarczej i uwarunkowania lokalne. Zmiana cen spowodowana upftywem czasu jest wiec
wypadkowg oddziatywania wielu proceséw, tj. czynniki ekonomiczne, instytucjonalne, prawne itd.

Aby okresli¢ trend zmiany cen nieruchomosci trzeba dokona¢ analizy rynku pod katem:

a atrakcyjnoscig lokat nieruchomoséciami,
= okreslenia popytu i podazy na danym segmencie rynku,
* wplywu tzw. mody na dang lokalizacje i jej wptywu na zmiany cen nieruchomosci.

zbadania aktualnej koniunktury rynku nieruchomodci i jej prognoz,

relacji miedzy zjawiskami gospodarczymi, ekonomicznymi, zmianami przepiséw prawa,

Wséréd metod ilosciowych obliczania trenu zmian cen spowodowanego uptywem czasu
zastosowanie ma analiza par sprzedazy, opierajgca sie na zatozeniu, ze jezeli w pewnym odstepie
Czasu sprzedane zostaly nieruchomosci podobne to powstata réznica cen spowodowana jest

W wyniku analizy nie stwierdzono, ze nastgpit ruch cen w okresie od 2024 r. do dnia wyceny. Nie
dokonano zatem aktualizacji cen z tytutu uptywu czasu.

Wi = It/&i x 100 %

Wi — waga i-tej ceny

Obliczenie rozpietosci cenowej 1 m? ze zbioru nieruchomoéci poréwnywalnych

AC = Cmax — Cmin

AC=3.500,00 zt/m? - 2.317,07 zt/m? = 1.182,93 zt/m?

Cechy majace wpltyw na ceny nieruchomodci gruntowych niezabudowanych okreslono zgodnie z

Nota Interpretacyjng Nr 1 wg ktérej
analitycznych, wyrazania wptywu cech rynkowych na ceny.

nie wyklucza si¢ takze innych sposobéw niz tylko

W wielunskim biurze posrednictwa obrotu nieruchomosciami przeprowadzono ankiete w ktérej
wzigto udziat 30 respondentéw. Mieli oni za zadanie zaznaczy¢ te cechy nieruchomodci,
ktore sg najistotniejsze dla nabywcy. Kazdy z respondentdw miat zaznaczy¢ 3 cechy,

ktére sg najwazniejsze przy podejmowaniu decyzji przy zakupie nieruchomosci.

It - liczba respondentéw, ktdra uznata i-t ceche za istotng

&i — suma wszystkich odpowiedzi

Ponizej zostaly przedstawione wyniki przeprowadzone ankiety oraz wynikajace z niej wagi cech:

Lp.

Cecha

Liczba punktdw, ktére
uzyskata cecha od
respondentow

Obliczenie

Waga cechy %
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Stan techniczny 25 W=25/90x100% | 25
=27,77 %

Droga dojazdowa 15 W=15/90x100% 15
=16,66 %

Powierzchnia uzytkowa 30 W=25/90 30
x100%=27,77 %

Powierzchnia gruntu 30 W=25/90x100% 30
=27,77 %

RAZEM 100 100 %

Na podstawie obserwacji rynku lokalnego przyjeto nastepujacy wptyw
nieruchomosci:

- stan techniczny - 25%,
- droga dojazdowa -15%,
- powierzchnia uzytkowa - 30%,
- powierzchnia gruntu - 30%.

Rynek zostat podzielony w kazdej z cech nastepujacych:

cech na wartosé

L.p. | Cecha Ocena Opis
1. Stan techniczny Korzystny Ocieplenie dcian,
25 % stropéw, dachu. Nie
Poérednie wymaga remontu.
12,5 % Ocieplenie $cian.
Wnetrze czyste i nie
wymaga remontu.
3 Drobny remont, np.
Srednie malowanie.
0%
2. Droga dojazdowa Korzystna Asfalt
15 %
Rastearia Utwardzenie
7,5%
Srednia Brak utwardzenia
0%
3. Powierzchnia uzytkowa Korzystna Ponizej 80,00 m?
30 %
Poérednia 80,99-100,00 m?
15%
Erendtii Powyzej 100,99 m?
0%
4, Powierzchnia gruntu Korzystna Ponizej 1.000,00 m?
30 %
Podradiia 1.000,99-5.000,00 m?
15%
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Srednia
0%

Powyzej 5.000,99 m?

Ustalenie zakresu kwotowego:

Zakresy kwotowe:

AC x waga cechy

Zakresy kwotowe dla poszczegdlnych cech rynkowych i ich wag, ocena i jej wartos¢ kwotowa

L.p. | Cechy rynkowe Udziat cechy w | Zakres kwotowy | Ocena Kwota
AC (waga | (zt/m?)
cechy)[%]

1. Stan techniczny 25% 295,73 Korzystny 295,73
Posredni 147,86
Sredni 0

2. Droga dojazdowa 15% 177,43 Korzystna 177,43
Posrednia 88,71
Srednia 0

3. Powierzchnia uzytkowa | 30% 354,87 Korzystna 354,87
Posrednia 177,43
Srednia 0

4, Powierzchnia gruntu 30% 354,87 Korzystna 354,87
Posrednia 177,43
Srednia 0

Zbidr nieruchomosci:

Lp. | Data Adres Cena zt/m? Powierzchnia Powierzchnia
gruntu uzytkowa

1 24.01.2024 | Czastary 60000,00 1.500,00 | 8.608,00 40,00
odrzucona

2 17.12.2024 | Zelazo 165.000,00 3.300,00 1.897,00 50,00

21




Gmina Galewice

3 31.01.2025 | Pichlice 350.000,00 | 3.500,00 | 1.844,00 100,00

C max
Gmina Sokolniki

4 | 30.01.2025 | Kopaniny 220.000,00 | 2.800,00 | 1.877,00 78,57

Gmina Sokolniki

5 28.01.2025 | Sokolniki 95.000,00 2.317,07 5.744,00 41,00
C min
6 21.01.2025 | Ochedzyn Nowy | 168.000,00 2.625,00 938,00 64,00

Gmina Sokolniki

7 | 3.11.2024 | Pieczyska 375.000,00 | 3.260,86 | 6.415,00 115,00

Charakterystyka szacowanej nieruchomosci wycenianej i innych podobnych przyjetych
do poréwnan w aspekcie cech rynkowych

Nieruchomos¢ nr 2

Zelazo, Gmina Galewice. Nieruchomo$¢ gruntowa o ksztatcie regularnego czworokatu.
Ma bezpoéredni dostep do dwukierunkowej, asfaltowej drogi publicznej. W bezposrednim
otoczeniu jest zabudowa zagrodowa i grunty orne.

Budynek jest ocieplony, z czystg i estetyczng elewacja.

Dach jest konstrukcji drewnianej, kryty blachodach6wka.

Sciany s3 czyste, pokryte gtadzia.

W kuchni i fazience jest glazura i terakota. W pokojach na podtogach s3 panele podfogowe.
Zagospodarowanie dziatki- urzadzony ciag komunikacyjny. Dziatka jest ogrodzona metalowg
siatka, z metalowg, manualnie otwierang brama.

Uzbrojenie: ee, woda, przydomowa oczyszczalnia Sciekdw.

Data transakcji: 17.12.2024 165.000,00 zt 3.300,00 zt/m?

Nieruchomosé nr 3

Pichlice, Gmina Sokolniki. Nieruchomo$¢ gruntowa o ksztatcie wydtuzonego prostokatu. Ma
bezposredni dostep do dwukierunkowej, asfaltowej drogi publicznej. W bezposrednim otoczeniu
sg grunty orne, zabudowa zagrodowa/ jednorodzinna.

Budynek jest ocieplony, z czystg i estetyczng elewacja.

Dach jest konstrukcji drewnianej, kryty dachowka.

Sciany sa czyste, pomalowane.

W kuchni i tazience jest glazura i terakota. W pokojach na podtogach s panele podtogowe.
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Zagospodarowanie dziatki- urzadzony cigg komunikacyjny. Dziatka jest ogrodzona metalowa
siatkg, z metalowa, manualnie otwierang brama.
Uzbrojenie: ee, woda, szambo.

Data transakcji: 31.01.2025 350.000,00 zt 3.500,00 zt/m?

Nieruchomos$¢ nr 6

Ochedzyn Nowy. Nieruchomos¢ gruntowa o ksztatcie wydtuzonego prostokatu. Ma bezposredni
dostgp do dwukierunkowej, asfaltowej drogi publicznej. W bezposrednim otoczeniu $3 grunty
orne, zabudowa zagrodowa/ jednorodzinna.

Budynek wybudowany w 1935 r.jest ocieplony, z czysta i estetyczng elewacja.

Dach jest konstrukcji drewnianej, kryty dachéwka.

Sciany sg czyste, pomalowane.

W kuchni i tazience jest glazura i terakota. W pokojach na podtogach sg panele podtogowe.
Zagospodarowanie dziatki- brak ciaggéw komunikacyjnych. Dziatka jest ogrodzona metalowg
siatky, z metalowga, manualnie otwierang brama.

Na nieruchomosci posadowione sg dwa budynki gospodarcze o powierzchni zabudowy 71,00 m?
wybudowany w 1935 r. oraz 111,00,00 m? wybudowany w 1960 r.

Uzbrojenie: ee, woda, szambo.

Data transakcji: 21.01.2025 168.000,00 zt 2.625,00 zt/m?

L.p. | Cechy rynkowe Nieruchomosé Nieruchomos¢ nr | Nieruchomo$é nr | Nieruchomoé¢ nr
wyceniana 2 3 6

1. Stan techniczny Posredni Posredni Posredni Posredni

2. Droga dojazdowa Korzystna Korzystna Korzystna Korzystna

= Powierzchnia uzytkowa | Posrednia Korzystna Posrednia Korzystna

4. Powierzchnia gruntu Korzystna Posrednia Posrednia Korzystna

Zestawienie nieruchomosci wycenianej w parach poréwnawczych

Nieruchomos¢ wyceniana i nieruchomosci nr 2

Udziat cechy w AC (waga Zakres Poprawki
Lps GBEHY ykawe cecf:/y)[%] e kwotowy (Zﬁf)/ m?)
1 Stan techniczny 25% 295,73 0
2. Droga dojazdowa 15% 177,43 0
3. Powierzchnia uzytkowa | 30% 354,87 -177,43
4, Powierzchnia gruntu | 30% 354,87 +177,43

Cena 1 m? powierzchni uzytkowej , nieruchomoéci nr 2” 3.300,00 zt +0,00 zt = 3.300,00 zt
X1 =3.300,00 zt
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Nieruchomo$éé wyceniana i nieruchomosci nr 3

L.p. | Cechy rynkowe Udziat cechy w AC (waga cechy)[%] Zakres Poprawki
kwotowy (zt/m?)

1. Stan techniczny 25% 295,73 0

2. Droga dojazdowa 15% 177,43 0

3. Powierzchnia uzytkowa | 30% 354,87 0

4, Powierzchnia gruntu 30% 354,87 +177,43

Cena 1 m? powierzchni uzytkowej ,nieruchomosci nr 3” 3.500,00 zt + 177,43 zt = 3.677,43 val
X2=3.677,43 z

Nieruchomos$é wyceniana i nieruchomosci nr 6

L.p. | Cechy rynkowe Udziat cechy w AC (waga cechy)[%] Zakres Poprawki
kwotowy (zt/m?)

1. Stan techniczny 25% 295,73 0

2. Droga dojazdowa 15% 177,43 0

3. Powierzchnia uzytkowa | 30% 354,87 -177,43

4. Powierzchnia gruntu 30% 354,87 0

Cena 1 m? powierzchni uzytkowej ,nieruchomosci nr 6” 2.625,00 zt — 177,43 zt = 2.447,57 zt
X3=2.447,57 zt

W= 282.000,00 zt

W=90,00 m? x 3.141,66 zt = 282.749,40 zt

Stownie: dwiescie osiemdziesigt dwa tysigce ztotych

W = (X1 +X2 +X3)/3 = (3.300,00 zt + 3.677,43 zt + 2.447,57 z1)/ 3= 3.141,66 zt

Zaktadajgc, 7ze wszystkie analizy czastkowe sa jednakowo wiarygodne warto$¢ rynkowa 1 m?
nieruchomosci, bedacej przedmiotem wyceny, wynosi:

Obliczenie rozpietosci cenowej 1 m? ze zbioru czterech nieruchomosci poréwnywalnych —dziatki

o numerach ewidencyjnych 151 (o powierzchni 0,0323 ha) oraz 152 (o powierzchni 0,0217 ha)

AC = Cmax—Cmin
AC= 27,38 zt/m? - 15,94 zt/m? = 11,44 zt/m?

Cechy majace wptyw na ceny nieruchomosci gruntowych rolnych, niezabudowanych okreslono
zgodnie z Notg Interpretacyjng Nr 1 wg ktorej nie wyklucza sig takze innych sposoboéw niz tylko
analitycznych, wyrazania wptywu cech rynkowych na ceny.

24




W wielunskim biurze posrednictwa obrotu nieruchomos$ciami przeprowadzono ankiete w ktorej
wzigto udziat 30 respondentéw. Mieli oni za zadanie zaznaczy¢ te cechy nieruchomosci,
ktére sa najistotniejsze dla nabywcy. Kazdy z respondentéw migt zaznaczy¢ 3 cechy,
ktore s najwazniejsze przy podejmowaniu decyzji przy zakupie nieruchomoéci.

Wi = It/&i x 100 %

Wi - waga i-tej ceny

It —liczba respondentéw, ktéra uznata i-tg ceche za istotng
&i — suma wszystkich odpowiedzi

Ponizej zostaty przedstawione wyniki przeprowadzone ankiety oraz wynikajace z niej wagi cech:

Lp. | Cecha Liczba punktéw, ktére | Obliczenie Waga cechy %
uzyskata cecha od
respondentéw
1 Otoczenie 25 W=25/90x100% 25
=27,77 %
2 Droga dojazdowa 15 W=15/90x100% 15
=16,66 %
3 Potencjat inwestycyjny 30 W=25/90 30
x100%=27,77 %
4 Powierzchnia gruntu 30 W=25/90x100% 30
=27,77 %
RAZEM 100 100 %
Zbidr nieruchomosci:
Lp. | Data Adres Cena zt/m? Powierzchnia gruntu
1 | 8.11.2024 | Bolestawiec 46.000,00 26,43 1.740,00
2 18.02.2025 | Galewice 56.500,00 20,12 2.808,00
3 13.01.2025 | Galewice 40.000,00 15,94 2.509,00
4 | 20.11.2024 | Biadaszki 35.000,00 27,38 1.278,00

Charakterystyka szacowanej
do poréwnar w aspekcie cech rynkowych

nieruchomosci  wyceniane;j

innych podobnych przyjetych
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Nieruchomos¢ nr 1

Bolestawiec Nieruchomoéé gruntowa o ksztatcie regularnego czworokatu. Ma bezposredni
dostep do dwukierunkowej, asfaltowej drogi publicznej. W bezposrednim otoczeniu jest
zabudowa mieszkaniowa i grunty orne.

Brak uzbrojenia.

Data transakcji: 8.11.2024 46.000,00 zt 26,43 zt/m?

Nieruchomos¢ nr 2

Galewice. Nieruchomo$é gruntowa o ksztatcie wydtuzonego prostokatu. Ma bezposredni dostep
do dwukierunkowej, asfaltowej drogi publicznej. W bezposrednim otoczeniu sg grunty orne,
zabudowa zagrodowa/ jednorodzinna.

Brak uzbrojenia.

Data transakcji: 18.02.2025 56.500,00 zt 20,12 zt/m?

Nieruchomosé nr 4

Biadaszki. Nieruchomo$¢ gruntowa o ksztatcie wydtuzonego prostokatu. Ma bezposredni dostep
do dwukierunkowej, utwardzonej drogi publicznej. W bezposrednim otoczeniu sg grunty orne i
zabudowa zagrodowa/jednorodzinna.

Ee w granicy.

Data transakcji: 20.11.2024 35.000,00 zt 27,38 zt/m?

Rynek zostat podzielony w kazdej z cech nastepujgcych:

L.p. | Cecha Ocena Opis
1. Otoczenie Korzystny Zabudowa
25 % zagrodowa/jednorodzinna.
Posrednie
125 % Grunty orne i zabudowa
zagrodowa
5 Gruty orne
Srednie
0%
2. Droga dojazdowa Korzystna Asfalt
15 %
Posrednia Utwardzenie
7,5%
Srednia Brak utwardzenia
0%
3. Potencjat inwestycyjny Korzystna Bez ograniczen
30 %
Poérednia Z ograniczeniami, np.
15 % niwelacja terenu, sie¢
érednia energetyczna.
Nie spetnia parametrow
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dziatki budowlanej.

Powierzchnia gruntu

Korzystna
30%
Posrednia
15%
Srednia
0%

Ponizej 1.200,00 m?

1.200,99-1.500,00 m?

Powyzej 1.500,99 m?

Zakresy kwotowe dla poszczegdlnych cech rynkowych i ich wag, ocena i jej warto$¢ kwotowa

L.p. | Cechy rynkowe Udziat cechy w | Zakres kwotowy | Ocena Kwota
AC (waga | (zt/m?)
cechy)[%]
1. Otoczenie 25% 295,73 Korzystny 2,86
Posredni 1,43
Sredni 0
2. Droga dojazdowa 15% 1,71 Korzystna 1,71
Posrednia 0,85
Srednia 0
3. Potencjat inwestycyjny | 30% 3,43 Korzystna 3,43
Posrednia 1,71
Srednia 0
4, Powierzchnia gruntu 30% 3,43 Korzystna 3,43
Posrednia 1,71
Srednia 0
L.p. | Cechy rynkowe Nieruchomo$é Nieruchomos¢ nr | Nieruchomo$é nr | Nieruchomo$éé nr
wyceniana 1 2 3
1. Otoczenie Posrednia Posrednie Posrednie Posrednie
2. Droga dojazdowa Korzystna Korzystna Korzystna Korzystna
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3. Potencjat inwestycyjny | Sredni Korzystny Korzystny Korzystny

4, Powierzchnia gruntu Korzystny Srednia Srednia Posrednia

Zestawienie nieruchomosci wycenianej w parach poréwnawczych

Nieruchomos¢ wyceniana i nieruchomosci nr 1

Udziat cechy w AC (waga Zakres Poprawki
Lp. Cechy rynkowe y WWEE b av;/ '
cechy)[%] kwotowy (zt/m?)

1. Otoczenie 25% 2,86 0

2. Droga dojazdowa 15% 1,71 0

3. Potencjat inwestycyjny | 30% 3,43 -3,43

4. Powierzchnia gruntu | 30% 3,43 +3,43

Cena 1 m? powierzchni gruntu ,,nieruchomosci nr 1” 26,43 zt +0,00 zt = 26,43 zt

X1=26,43 zt

Nieruchomosé wyceniana i nieruchomosci nr 2

L.p. | Cechy rynkowe Udziat cechy w AC (waga cechy)[%] Zakres Poprawki
kwotowy (zt/m?)

1. Otoczenie 25% 2,86 0

2. Droga dojazdowa 15% 1,71 0

3. Potencjat inwestycyjny | 30% 3,43 -3,43

4. Powierzchnia gruntu 30% 3,43 +3,43

Cena 1 m? powierzchni gruntu ,nieruchomosci nr 2” 20,12 zt + 0,00 zt = 20,12 zt

X2=20,12 zt

Nieruchomosé wyceniana i nieruchomosci nr 3

L.p. | Cechy rynkowe Udziat cechy w AC (waga cechy)[%] Zakres Poprawki
kwotowy (zt/m?)

1. Otoczenie 25% 2,86 0

2. Droga dojazdowa 15% 1,71 0

3. Potencjat inwestycyjny | 30% 3,43 -3,43

4. Powierzchnia gruntu 30% 3,43 +1,71

Cena 1 m? powierzchni gruntowej ,,nieruchomosci nr 3” 15,94 zt — 1,72 zt = 14,22 zt
X3=14,22 zt

Zaktadajgc, ze wszystkie analizy czastkowe s3 jednakowo wiarygodne warto$¢ rynkowa 1 m?
nieruchomosci, bedacej przedmiotem wyceny, wynosi:
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W2 dziatka 151 = (X1 + X2 + X3)/3 = (26,43 zt+ 20,12 zt + 14,22 1)/ 3= 20,25 zt
W2dziatka 151 =323,00 m? x 20,25 zt = 6.540,75 zt

Stownie: szes¢ tysiecy piecset czterdziesci ztotych

W3 dziatka 1512 = (X1 + X2 + X3)/3 = (26,43 zt + 20,12 zt + 15,94 zt)/ 3= 20,25 zt

W3dziatka 152 =217,00 m? x 20,25 zt = 4.394,25 zt

Stownie: cztery tysigce trzysta dziewieddziesigt cztery ztotych VA .
/.7 ELZBIETA \
130 we ik
\ (| "\ 98-301 4 LUN ‘7/6&'
. . . 5 \ Q& KOP:? in 7
9. Wynik wyceny z uzasadnieniem ;-,\\JTEL.sos A /
\ ",> (5645) /
SN '

Wartos¢ aktualna na dzieri wyceny prawa wtasnosci wynosi:

282.000,00 zt (dziatka o numerze ewidencyjnym 150) + 6.540,00 zt (dziatka o numerze
ewidencyjnym 151) + 4.394,00 (dziatka o numerze ewidencyjnym 152) = 292.934,00 zi

Stownie: dwiescie dziewiecdziesiat trzy tysigce dwiescie czterdziesci osiem ztotych

Wyceng przeprowadzono w oparciu o przepisy prawa przyjmujac, ze uzyskana wartoéé rynkowa
nieruchomosci niezabudowanej stanowi najbardziej prawdopodobng jej cene mozliwg do uzyskania
na rynku w dniu wyceny przy przyjeciu nastepujacych zatozen:

- strony umowy byly od siebie niezaleine, nie dziataty w sytuacji przymusowej oraz miaty stanowczy
Zamiar zawarcia umowy,

- uptynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku do wynegocjowania warunkow
umowy.

Na podstawie badania lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych odpowiada poziomowi cen na
rynku lokalnym. Miesci si¢ on bowiem w $rednim przedziale cen uzyskiwanych za nieruchomojci
podobne na rynku lokalnym i jest mozliwa do uzyskania na tym rynku, gdyz jej cechy sg mocne
(lokalizacja, potencjat, dostepnos¢ infrastruktury, dojazd) sytuujg jg wysoko wsrdd nieruchomodci
konkurencyjnych.

Podsumowujac, po uwzglednieniu uwarunkowah rynku lokalnego w zakresie preferencji
typowych nabywcéw, stwierdzam, ze oszacowana warto$¢ stanowi najbardziej prawdopodobng cene
mozliwg do uzyskania.

10. Klauzule i zastrzezenia

1.0perat zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa wykorzystujac standardy
zawodowe rzeczoznawcdw majatkowych jako normy zawodowe.

2.0perat zawiera 29 stron i zatgczniki.

3.0perat szacunkowy moze stuzyé tylko dla celu okreélonego w operacie i nie moze by¢
wykorzystywany w zadnym innym celu.

4.0perat jest opracowaniem autorskim. Nie moze by¢ publikowany w catosci lub w czesci
w jakikolwiek sposéb bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i treéci tej publikacji.
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5.Wyceniajacy nie ponosi odpowiedzialnoéci za uzyskane w transakcji innej ceny niz warto$¢
oszacowana w hiniejszym operacie.

6.0gledziny nie stanowig ekspertyzy technicznej przedmiotu wyceny. Rzeczoznawca nie ponosi
odpowiedzialnoéci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktérych wystgpienia nie mogt stwierdzi¢ przy
dokonaniu ogledzin, ani tez na podstawie powotanych w operacie zrédet danych merytorycznych.

7. Dane zawarte w operacie sg aktualne na date opracowania przy poziomie cen z maja 2025 roku, a
okres jego waznosci wynosi 12 miesiecy od daty sporzadzenia, chyba Ze wystapia zmiany
uwarunkowar prawnych lub istotne zmiany czynnikéw o ktorych mowa wart. 154 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, m.in. przeznaczenie w planie miejscowym, stopieri wyposazenia
w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan zagospodarowania nieruchomosci oraz dane o cenach
i cechach nieruchomosci podobnych.

8. Oszacowanie wartosci nie obejmuje podatkdw i opfat zwigzanych ze sprzedaza nieruchomosci
lokalowej, w tym podatku VAT.

9.0éwiadczam, ze spetniam warunki niezaleznosci przy sporzadzaniu przedmiotowej wyceny -
z wtascicielami wycenianej nieruchomosci lub jej czesci oraz osobami posiadajagcymi prawa
do wycenianej. nieruchomosci, a takze osobami z nimi powigzanymi nie tgczg mnie zadne powigzania
lub zaleznosci, ktére mogtyby ograniczac niezaleznos¢ sporzadzonej wyceny.

10. Nie wyklucza sie istnienia innych transakcji na rynku niz podane w opracowaniu, jednakze nie byty
one znane autorowi opracowania na dzien sporzadzenia operatu.

11.W operacie szacunkowym nie ujawnia sie danych identyfikacyjnych nieruchomosdci
poréwnawczych, ktérych ujawnienie wkracza w strefe zastrzezong tajemnica zawodowgq
rzeczoznawcy, zgodnie z wyrokiem SN z dnia 5.04.2012 911 CSK 369/11).

11. Spis zatgcznikow

1. Protokét ogledzin.
2. Oc rzeczoznawcy majatkowego.
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

Numer polisy 1066373523

Okres ubezpieczenia: od 24.11.2024 r. do 23.11,2025 r.

Ubezpieczajacy: WYCENA NIERUCHOMOSCI ELZBIETA WOICIK

Adres siedziby: OSIEDLE KOPERNIKA 3 m. 10, 98-300 WIELUN
E-mail: Nieustalony

REGON: 362690487

Telefon: +48603534754

Ubezpieczony: WYCENA NIERUCHOMOSCI ELZBIETA WOJCIK

Adres siedziby: OSIEDLE KOPERNIKA 3 m. 10, 98-300 WIELUN
E-mail: Nieustalony

REGON: 362650487

Telefon; +48603534754

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie| Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialno$¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dzialainos¢ rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR]| 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu sredniego euro ogloszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych
Klauzula dodatkowych kosztéw prawnych

Suma gwarancyjna: 2 500 PLN

Skiadka taczna: 171,26 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 171,26
Termin platnosci 22.11.2024

Numer rachunku bankowego do zaptaty skladki
93 1240 6960 3014 0110 1414 5817
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1066373523

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenle Ministra Finansow z dnia 26,04.2019 r. w sprawie obowiazkowego
ubezpleczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnoéé
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r,
Poz, 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Postanowienia dodatkowe

Kilauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszczeh regresowych

1, Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedziainosci
cywilnej.

.'PZU za zaptatg dodatkowej skiadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub osob, za ktdre ponosi on odpowiedzialnode, zwrotu
wyplaconego, z tytulu obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem.

Klauzula dodatkowych kosztéw prawnych

1. Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci

cywilnej.

2. PZU za zaplata dodatkowej skfadki ubezpieczeniowej:

1) obejmuje ochrong ubezpieczeniawa ponad sume gwarancyjng obowiazkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywiinej, w wysokosci sumy gwarancyjnej
okreglonej w umowie ubezpieczenia dla tej klauzuli zwrot ubezpieczajacemu:
a) uzasadnionych okolicznosciami zdarzenia, kosztow poniesionych w celu

zapobiezenia zwigkszeniu szkody,

~N

b) niezbgdnych kosztéw obrony w postepowaniu karnym i kosztow zastepstwa
prawnego w postgpowaniu cywilnym, podjetych na polecenie lub za zgada PZU,
przy czym ich wysokos¢ ustalana jest wedlug minimalnych stawek za czynnoéci
radcy prawnego lub adwokata, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Sprawiedliwosci w sprawie oplat za czynnoéci radcy prawnego lub rozporzadzeniu
Ministra Sprawiedliwoéci w sprawie optat za czynnoéci adwokata;

2) obejmuje ponadto ochrong ubezpieczeniowa w wysokosci sumy gwarancyjnej
okreslonej w umowie ubezpieczenia dla tej klauzuli zwrot ubezpieczajacemu:

a) uzasadnionych kosztow wynagrodzenia ekspertéw, powolanych w uzgodnieniu
z PZU, przez ubezpieczonego lub poszkadowanego w celu ustalenia okolicznosdi,
przyczyn lub rozmiaru szkody;

b) kosztéw postepowant sadowych, w tym mediacji lub postepowania pojednawczego
oraz kosztow optat administracyjnych, jezeli PZU wyrazit zgode na pokrycie tych
kosztow,

Oswiadczenia

1, Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia ohawigzkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym,

2, Oéwiadczam, e przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia majq zastasowanie przepisy prawa polskiego,

3. [ * Wyrazam zgode na przesylanie informacji | dokumentdw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcle, a takze informacji, o ktdrych mowa
w art, 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktore majq zwigzek z wnioskowang lub
zawartg umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem srodkow komunikacji
“elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS Jub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazuje sie uaktualniac moje dane, dzieki ktérym bede otrzymywad
informacje za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektroniczne.

4, M * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem polaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gfosowe IVR).

5. @ * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFT PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior Bank SA, w ich wlasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
"preferencii lub potrzeb w zakresie produktdw ubezpieczeniowych i innych produktow
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

6. Oéwiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarezonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

1066373523/pc:100000595946585/BE20  PIN: 2204

7. Przekazano informacje o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przystugujg podmiotowi danych, informacje o niezbednosci podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji, Informacje
udostepniono réwniez pod adresem www pzu.pl.

8. 1 * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomac SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAC SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem érodkéw komunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS),

9. & * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi treéci marketingowych dotyczacych produktow ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiada¢ ubezpieczenia w tej firmie.

10. W zakresie, w jakim podstawgq przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwolac w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul,
Postepu 18a, 02-676 Warszawa, Wycofanie zgody nie wplywa na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem,

* & w polu oznacza zgode

Pelne nazwy spolek:

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spdtka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfiskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen na Zycie Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyrskiego 4, 00-843 Warszawa, PTE PZU SA » Powszechne

Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XITI Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zakladowy: 86 352 300 zt wplacony w catoéci, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna z taryfa operatora) 1/2
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Towarzystwo Emerytalne PZU Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spdlka Akeyjna,
Rondo Igracego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomac Spatka
Akcyina, Rondo Ignacego Daszyriskiega 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZl)
Zdrowie Spolka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacji Spotka Akeyjna, Rondo lgnacego Daszynskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towaszystwo Ubezpieczen Spolka Akcyjna, ul. Postepu 15,

-

02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spdlka Akcyjna, ul. Lopuszanska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych Polski Zeklad
Ubezpieczen Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash
SA - PZU Cash Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyiskiego 4, 00-843 Warszawa.

Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowienia dodatkowe do obowigzkowego ubezpieczenia

odpowledzialnosci cywilnej przedsigbiorey prowadzacego dziatainosé w

zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego.

1. Reklamacje, skarge lub zazalenie sktada sie w kazdej jednostce PZU obstugujace]
klienta,

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie magg by¢ zlozone:

1) na pigmie — osobiscie albo wystane przesylka pocztowg w rozunieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyklad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 184,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondendji);

2) na piémie — wyslane na adres do dotgczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o dorgczeniach elektronicznych, poczgwszy od dnia whisania tego adresu
do bazy adresow elektronicznych;

3) w formie ustnej - telefonicznie, na przyklad dzwonigc pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiscie o protokatu podczas wizyty w jednostce, o kidrej
nowa w ust. 1;

4) w postaci elektronicznej - wysytajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl fub
wypelniajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwloki, jednak nie pozniaj niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

z zastrzezeniem ust, 4.

4. W szczegdinie skomplikowanych przypadkach, uniemazliwiajgcych rozpatrzenie
reklamacii, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktorym mowa

w ust, 3, PZU przekazuje osobie, ktora ziozyla reklamacje, skarge lub zazalenie

informacje, w ktdrej:

1) wyjasnia przyczyne opo6znienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktdre musza zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacii, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktdry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia.

5. Odpowiedz PZU na reklamacje, skarge lub zaZalenie zostanie dostarczona osobie,
kidra je zlozyla:

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna — na piémie, z tym e odpowied
mozna dostarczy¢ pocztg elektroniczng wylacznie na wniosek klienta;

2) w przypadku, gdy kfientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 = na pismie
lub za pormocy innego trwatego nosnika informacii.

6. Osobie fizyczne], ktdra zlozyta reklamacje przystuguje prawo wniesienia

do Rzecznika Finansowego whiosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzone] zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpawiedzi na te reklamacje.

Potwierdzam dane kontaktowe ,
WYCENA NIERUCHOMOSCI ELZBIETA WOICIK
E-mail; Nie ustalono

Telefon: +48603534754

Data zawarcia umowy: 08.11.2024 r.

7. Reklamacje, skarqi i zazalenia rozpatrywane sg przez jednostki organizacyjne PZU,
ktére sa wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane sa w ustawie o rozpatrywaniu reklamacii przez podmioly
rynku finansowego i 0 Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji
ubezpleczen.

9, PZU przewiduje mozliwoé¢ pozasadowego rozwiazywania sporéw,

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporaw konsumenckich, wiasciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
sporow, jest Rzecznik Finansowy, kidrego adres strony internetowej jest
nastepujgey: www.rf.gav.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, upasazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpleczenia, bedacemu konsumentem, przysluguje prawo zwrocenia sie o pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikdw Konsumenta.

12, W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej droga elektroniczng, konsument ma
prawo skorzystaé z pozasadowego sposobu rozstrzygania spordw i ztozyé skarge
2a posrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporow
(Platforma ODR) zgodnie z Rozpotzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. - adres: http://ec.europa.ey/consumers/odr/.
Za dzialanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.

13, Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14, PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/ow ubezpieczenia stwierdzonych
niniejsza Polisa

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest dorgezyd Ubezpieczonemu OWU, ktdre maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgodg Ubezpieczonego na innym trwalym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sig pozniej niz w dniu zawarcla umowy ubezpleczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawic dowdd wykanania
tej powinnosci.

Z zachowaniem pozostalych, niezmienionych postanowied umowy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, ze przed dniem platnosci skladki ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktdry ubezpieczajacy podal przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnosci, w tym z linkiem,
dzieki ktaremu ubezpieczajacy moze optacic sktadke ubezpieczeniowa.

n

Dodatkowych informacji udzieli:
Agent Ubezpieczeniowy Agnieszka Dors

Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy Ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczen pozyskal ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb § wymagasi co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej

przy uwzglednieniu wysokosci skladki, jaka jestern sklonny/sklonna zaplacic,

é{) (“.)) (” (.

t

Pleczed | podpis ubezpieczajacego

WYCENA NIERUCHOMOSCI ELZBIETA WOICIK

7 S e I os. Stare Sady 73 4. 98-300 Wieluf
‘/k/ z.if NIP 949 183 72 L6, Regon 386 547481

SAFE WITH Agnieszka Dors

R
tel 6930

35 148 {4 (Q(}l“

Ubezpieczajacy Pieczeé | podpls ubezpieczajgcego do polisy Pieczed i podpis przedstawiciela PZU SA

1066373523/pc:100000595946585/BE20  PIN: 2204

L_(sm 102 102  pzu.pl

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

i
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Osoby uczestniczgce w ogledzinach:



