REGULAMIN
konkursu ofert na sprzedaz prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
o powierzchni
uzytkowej: 60,60 m2, polozonego w L.odzi przy ul. Sierakowskiego 25A m 7,
dla ktorego to lokalu Sad Rejonowy w Lodzi XVI Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta KW nr LD1M/00175653/3
wchodzacego w sktad masy upadtosci Stawomira Szymali w postepowaniu
upadtosciowym prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Eodzi- Srodmiescia w
Lodzi X1V Wydziat Gospodarczy ds. Upadtosciowych 1 Restrukturyzacyjnych
(sygn. akt LD1M/GUp-s/402/2025)

§ 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Niniejszy Regulamin okres$la zasady przeprowadzenia konkursu ofert (dalej
jako: ,,Konkurs”) na zbycie prawa wilasnosci lokalu wchodzacego w sktad masy
upadtosci Stawomira Szymali okreslonej w § 3 ust. 1.
2. Konkurs ogtasza, organizuje i przeprowadza Joanna Zdzieszyhska (dalej jako:
»dyndyk™), wyznaczona syndykiem masy upadiosci Stawomira Szymali
postanowieniem Sadu Rejonowego dla Lodzi- Srodmiescia w Eodzi XIV Wydziat
Gospodarczy ds. Upadtosciowych 1 Restrukturyzacyjnych z dnia 13 maja 2025 r.
(sygn. akt LD1M/GU/424/2025).
3. Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.
4.Czynnosci zwigzane z Konkursem wykonuje Syndyk lub osoba przez Syndyka
upowazniona.

§ 2. PODSTAWA PRAWNA

1. Konkurs jest przeprowadzany na podstawie niniejszego Regulaminu oraz
przepisOw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz.U. z 2022 r.
poz. 1360).

2. Zgodnie z trescig art. 491'%ust. 2 ustawy Prawo Upadtosciowe (Dz.U. z 2022 r.
poz. 1520) syndyk zawiadomit wierzycieli Upadtego oraz Sad o wyborze sposobu
likwidacji przedmiotowej nieruchomosci. Z uwagi na brak wstrzymania lub
zakazu likwidacji sktadnika masy upadtosci oraz uptyw 14 dniowego terminu od
dnia zawiadomienia o wyborze sposobu likwidacji sktadnika masy upadtosci w/w
podmiotow, Syndyk zgodnie z treScig art. 491" ust. 5, moze przystgpi¢ do
likwidacji poprzez sprzedaz z wolnej reki, w drodze nieograniczonego konkursu
ofert, prawa wlasnos$ci nieruchomosci wchodzacego w sktadu masy upadiosci
Stawomira Szymali wymienionego w §3, z zachowaniem warunkow okreslonych
W niniejszym regulaminie.
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§ 3. PRZEDMIOT KONKURSU

1. Przedmiotem Konkursu jest prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego o
powierzchni uzytkowej: 60,60 m2, potozonego w todzi przy ul
Sierakowskiego 25A m 7, dla ktorego to lokalu Sad Rejonowy w Lodzi
XVI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW nr
LD1M/00175653/3.

2. Przedmiot Konkursu jest opisany szczegdlowo w operacie szacunkowym,
sporzagdzonym na zlecenie syndyka, dostepnym do wgladu pod adresem
www.ogloszenia.syndyk-upadlosci.pl

3. Ewentualne dalsze pytania odnos$nie do przedmiotu Konkursu, nalezy
kierowa¢ do Syndyka na dane kontaktowe wskazane w § 14 ust. 5 pkt 1-3.

4. Ogladanie nieruchomosci jest mozliwe po uprzednim uzgodnieniu terminu
z Syndykiem lub osoba przez niego upowazniong.

§ 4. CENA WYWOLAWCZA
Cena wywolawcza zostanie podana w ogloszeniu o sprzedazy
§ 5. OBCIAZENIA

1. Nieruchomos$¢, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 Regulaminu sprzedazy jest
obcigzona hipotekami zgodnie z wpisami ujawnionym w ksigdze wieczystej
prowadzonej dla tej nieruchomosci.

2. Obcigzenia wymienione w § 5 ust. 1 Regulaminu sprzedazy zgodnie z art. 313
ust. 2 Pr.Up. wygasaja z chwilg sprzedazy.

§ 6. WARUNKI KONKURSU

1. Uczestnikami konkursu moga by¢ krajowe 1 zagraniczne osoby fizyczne,
osoby prawne oraz jednostki organizacyjne posiadajace zdolno$¢ prawng i
zdolnos$¢ do czynnosci prawnych.

2. Podmioty zagraniczne winny legitymowac si¢ zgoda ministra wlasciwego
spraw wewnetrznych na nabycie nieruchomosci, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (tekst jedn. — Dz. U. z 2017 r. poz. 2278)

3. W Konkursie nie moze uczestniczy¢ Syndyk oraz osoby wchodzace w skiad
Komisji Konkursowej. Odpowiednio stosuje si¢ art. 157a ust. 2 p.u.



4. Kazdy z oferentow ponosi we wlasnym zakresie koszty zwigzane z udziatlem
w Konkursie.

§ 7. OFERTA

1. Oferent sktada oferte dotyczaca Przedmiotu Konkursu okre§lonego w § 3
ust.1.
2. Oferta ani zadne o$§wiadczenie w niej zawarte nie moze by¢ ztozone pod
warunkiem, z zastrzezeniem terminu, ani nie moga by¢ wariantowe.
3. Oferta powinna spetnia¢ wszystkie warunki wymienione w niniejszym
Regulaminie oraz zawiera¢ w szczegolnosci:

a) firme 1 siedzibe, a przy osobach fizycznych — imi¢, nazwisko orz adres
zamieszkania oferenta,
b) w przypadku oséb niebedacych osobami fizycznymi nalezy zataczy¢ aktualny
wypis z wlasciwego rejestru, dokumentujacy prawo do sktadania wigzacych
oswiadczen woli w imieniu danego podmiotu przez osobe, ktdra podpisata oferte,
a jezeli oferte podpisuje pelnomocnik, to réwniez petnomocnictwo podpisane
zgodnie z zasadami reprezentacji. Pelnomocnictwo do udziatu w konkursie ofert
oraz do ztozenia o§wiadczen wymaganych podpisem notarialnie poswiadczonym.
Pelnomocnictwo udzielone adwokatom lub radcom prawnym nie wymaga
poswiadczenia. Pelnomocnicy zagraniczni, powinni ztozy¢ potwierdzenie
wpisania ich na jedng z list prawnikdw zagranicznych, prowadzong przez
okregowe rady adwokackie lub rady okregowych radcow prawnych w Polsce.
¢) oferowang cen¢ nabycia wyrazong kwotowo 1 stownie, ktéra nie moze by¢
nizsza, niz wskazana cena wywotawcza, sposob i termin jej uiszczenia,

d) zobowigzanie nabywcy do pokrycia kosztow, podatkdéw 1 optat zwigzanych z
zawarciem umowy,

e) oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ ze stanem faktycznym i1 prawnym
przedmiotu sprzedazy, akceptuje go, nie wnosi do niego zadnych zastrzezen oraz
zrzeka si¢ dochodzenia w przysztosci jakichkolwiek roszczen z tego tytutu, a
ponadto takze, Ze nie istniejg zadne przyczyny tak faktyczne, jak i prawne, ktore
ograniczalyby lub uniemozliwialy zawarcie umowy w przypadku wyboru jego
oferty,

f) dowod wplaty wadium oraz wskazanie numeru rachunku bankowego, na
ktory ma by¢ zwrdécone wadium w razie nieprzyjecia oferty,

g) oswiadczenie o gotowosci przystgpienia do zawarcia umowy w przypadku
wygrania konkursu ofert, w miejscu i czasie wskazanym przez syndyka,

h) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z regulaminem sprzedazy (konkursu ofert) i
przyjeciu go bez zastrzezen,
i) wszelkie zezwolenia 1 zgody, jezeli ze wzgledu na osobe nabywcy s3 one
wymagane prawem.
j) oferent winien udokumentowaé, ze dysponuje S$rodkami finansowymi
umozliwiajgcymi zakup.



k) oryginalny, czytelny podpis sktadajgcego oferte.

1) w przypadku ztozenia wspolnej oferty nalezy okresli¢ rodzaj wspotwilasnosci,
a przy wspotwlasnosci utamkowej rowniez wysoko$¢ udziatu we wspotwiasnosci.
5. Oferty niespelniajace warunkow okreslonych w niniejszym regulaminie lub
ktére wplynely po terminie okreslonym w § 8 nie bedg rozpatrywane.

§ 8. SPOSOB I TERMIN SKEADANIA OFERT

1. Oferent zobowigzany jest do przestania listem priorytetowym pisemnych ofert
w jezyku polskim w zamknigtej kopercie w terminie okreslonym w Ogtoszeniu o
Konkursie. Oferty mozna rowniez sktada¢ osobiscie od poniedziatku do piatku w
godzinach od 10:00 do 16:00.

2. Oferte sktada si¢ na adres wskazany w § 14 ust. 5 pkt 1.

3. Datg ztozenia oferty jest data osobistego ztozenia oferty albo data doreczenia
oferty na ten adres.

4. Na kopercie powinno znajdowac si¢ oznaczenie Oferenta ze wskazaniem
adresu korespondencyjnego wraz z widoczng informacja o tresci:” Oferta sygn.
akt LD1M/GUp-s/402/2025 — Slawomir Szymala”

5. Koperta z oferta powinna by¢ zaklejona w sposdb uniemozliwiajacy
zapoznanie si¢ z nig bez jej otwarcia oraz w sposob wylgczajacy mozliwos¢ jej
otwarcia 1 zamknigcia bez pozostawiania §ladow po otwarciu.

6. Oferta ani zadne o$wiadczenie w niej zawarte nie moze by¢ ztozone pod
warunkiem, z zastrzezeniem terminu, ani nie moga by¢ wariantowe.

8. Uczestnikiem Konkursu jest Oferent, ktory przystagpit do Konkursu z
zachowaniem wszystkich postanowien Regulaminu.

8. Uczestnik konkursu ofert jest zwigzany oferta do uptywu terminu
wyznaczonego przez syndyka do zawarcia umowy sprzedazy.

9. Po zakonczeniu Przetargu oferty nie podlegaja zwrotowi.

§ 9. WADIUM

1. Warunkiem przystapienia do Przetargu jest wniesienie wadium.

2. Przystepujacy do Konkursu pod rygorem odrzucenia jego oferty, powinien
wplaci¢ wadium na rachunek bankowy Kancelaria Adwokacka Adwokat Joanna
Zdzieszynska numer: 26 1600 1143 1778 1810 8000 0001, w wysokosci
stanowigcej 10% ceny wywotawcze;.

3. Potwierdzenie wniesienia wadium stanowi zatacznik do oferty. Potwierdzenie
musi wskazywac na fakt zaksiggowania transakcji na koncie.

4. Wadium uiszczone przez uczestnika Konkursu, ktory Konkurs wygrat, zalicza
si¢ na poczet ceny sprzedazy.

5. Wadium wplacone przez uczestnikdw, ktorych oferty nie zostaty wybrane
podlega zwrotowi (bez odsetek), w terminie 14 dni roboczych od sporzadzenia



protokotu z rozstrzygniecia konkursu.

6. Wadium przepada na rzecz masy upadto$ci w razie uchylenia si¢ badz
odstgpienia uczestnika, ktory wygral Konkurs, od zawarcia umowy sprzedazy w
terminie wyznaczonym przez syndyka.

7. W przypadku cudzoziemca, wadium przepada réwniez na rzecz masy
upadiosci, gdy nie uzyska on wymaganego zezwolenia Ministra Spraw
Wewngtrznych przed terminem wyznaczonym przez syndyka na zawarcie umowy
sprzedazy.

§ 10. OGLOSZENIE O KONKURSIE

1. Ogtoszenie o Konkursie podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez ogloszenie
w Internecie, w co najmniej trzech ogolnopolskich portalach internetowych — nie
pOZniej niz na dwa tygodnie przed terminem sktadania ofert.

§ 11. KONKURS OFERT

1. Konkurs przeprowadza Syndyk.

2. Syndyk powotuje Komisje Konkursowa, w sktad ktore; wchodzg co najmniej
trzy osoby — w tym Syndyk oraz osoby wskazane przez Syndyka.

3. Syndyk dokonuje Komisyjnego otwarcia ofert 1 wybiera najkorzystniejsza z
nich, badz ustala, ze Konkurs zostal zamkniety bez wyboru zadnej z ofert.

4. W przypadku otrzymania przez Syndyka, w terminie, o ktérym mowa powyzej,
wiece] niz jednej oferty na nabycie tego samego mienia, a nadto oferty, ktore tego
mienia dotyczg beda co najmniej réwne cenie minimalnej, Syndyk przeprowadzi
aukcje. O wynikach Konkursu, Syndyk zawiadamia niezwlocznie TYLKO
oferenta, ktorego oferta zostala wybrana.

5. Komisja dziata na podstawie Regulaminu oraz obowigzujacych przepisow
prawa.

6. Z przebiegu Konkursu ofert Syndyk sporzadza protokot, ktory sktada si¢ do akt
postepowania upadlosciowego Stawomira Szymali.

7. Protokot zawiera:

1) termin 1 miejsce przeprowadzenia Konkursu,

2) oznaczenie Przedmiotu Konkursu,

3) wskazanie 0sob dopuszczonych 1 niedopuszczonych do Konkursu wraz z
uzasadnieniem,

4) rozstrzygniecie podjete przez Komisje,

5) wskazanie Zwycigzcy Konkursu,

6) dat¢ 1 miejsce sporzadzenia protokotu,

7) imiona 1 nazwiska cztonkow Komisji.

3. Protokot sporzadza Syndyk, podpisujg go Syndyk oraz wszyscy cztonkowie
Komis;ji.



7. Data podpisania protokotu jest datg zakonczenia Konkursu.
8. Protokét z Konkursu stanowi podstawg do zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci.

§ 12. ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY

1. Nabywca jest Zwycigzca Konkursu, ktéry jest zobowigzany do zawarcia
umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego przed notariuszem wskazanym
przez syndyka.

2. Syndyk zawiera umowe sprzedazy z Nabywcg w terminie nie dluzszym niz
cztery miesigce od dnia wyboru oferty.

3. Syndyk wskazuje termin oraz miejsce zawarcia umowy sprzedazy. Syndyk
dokonuje wyboru Kancelarii Notarialne;.

4. Jezeli Nabywca nieruchomosci nie przystgpi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy sprzedazy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu,
Syndyk moze odstagpi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium przepada na
rzecz masy upadtosci.

5. Ceng nabycia Nabyweca uiszcza jednorazowo w drodze przelewu na wskazany
przez Syndyka rachunek bankowy, o ktorym mowa w § 9 ust. 2
6.Cata cena sprzedazy przedmiotu pomniejszona o wptacone wadium powinna
by¢ wptacona 1 zaksiggowana na rachunku bankowym masy upadto$ci najpdznie;j
na jeden dzien przed dniem zawarcia umowy sprzedazy.

7. Nieuiszczenie w terminie ceny nabycia przez Nabywce lub jedynie czesciowe
jej uiszczenie uznaje si¢ za uchylenie od zawarcia umowy 1 powoduje skutek, o
ktorym mowa w ust. 4.

8. Nabywca nieruchomos$ci ponosi wszelkie koszty, w szczegolno$ci optaty i
podatki, zwigzane umowg sprzedazy.

9.Z dniem zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego na nabywce
przechodzg pozytki, podatki i inne daniny publiczne przypadajace z przedmiotu
sprzedazy.

10. Swiadczenia publicznoprawne niepowtarzajace si¢ nabywca ponosi tylko
wtedy, gdy ich ptatnos¢ przypada w dniu zawarcia umowy sprzedazy w formie
aktu notarialnego lub po tym dniu.

11. Sprzedaz dokonana w ramach postepowania upadto§ciowego, zgodnie z art.
313 ust. 112 p.u.n., ma skutki sprzedazy egzekucyjne;.

12. Protokolarne przekazanie ruchomosci objetych umowa sprzedazy nastgpi w
terminie 14 dni od jej zawarcia.



§ 13. OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH - KLAUZULA
INFORMACYJNA

Zgodnie z art. 13 ust. 1 1 ust. 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w
zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych 1 w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE syndyk masy
upadtosci informuje, Ze:

1. Administratorem danych osobowych oferentow jest Syndyk masy upadtosci,
adres kontaktowy:

Syndyk Masy Upadtosci Joanna Zdzieszynska, ul. P.O.W. 29/4, 90-248 1.06dz.
2. Dane osobowe oferentow przetwarzane beda w zakresie niezbednym dla
przeprowadzenia przetargu (konkursu ofert). Podstawa prawna przetwarzania
danych osobowych jest art. 6 ust. 11it. b oraz art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.
3. Odbiorcg danych osobowych beda wspotpracownicy Administratora Danych,
w zakresie niezbednym do przeprowadzenia przetargu (konkursu ofert) i
likwidacji masy upadtosci, oraz Sad Upadtosciowy (oferty skladane sa do akt
postepowania upadlosciowego).

4. Dane osobowe beda przechowywane przez okres 5 lat od daty zakonczenia
postepowania upadlo$ciowego, z zastrzezeniem przypadkow, gdy przepisy
ustawy przewidujg dluzszy termin przechowywania okreslonych danych.
5. Oferentowi przystuguje prawo dostepu do swoich danych osobowych, prawo
do zadania poprawienia, usuni¢cia lub ograniczenia przetwarzania tych danych,
prawo do przenoszenia danych, z zastrzezeniem obowigzku przechowywania
dokumentacji zwigzanej z postepowaniem upadiosciowym.

6. Oferent ma prawo wniesienia skargi do organu nadzoru, gdy uzna, iz
przetwarzanie danych osobowych dotyczacych oferenta narusza przepisy.
7. Podanie przez oferenta danych osobowych jest warunkiem udziatu w przetargu
(konkursie ofert). W zwigzku z tym istnieje konieczno$¢ ich podania, a
konsekwencja niepodania danych osobowych bedzie niemozno$¢ udzialu w
przetargu (konkursie ofert).

8. Dane oferenta nie bedg przetwarzane w sposob zautomatyzowany, w tym
rowniez w formie profilowania.

9. Dane osobowe oferenta nie beda przekazywane do Panstw trzecich.



§ 14. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie rozstrzygni¢cia Komisji sg ostateczne i1 nie podlegaja zaskarzeniu, z
zastrzezeniem obowigzujacych przepisow prawa.

2. W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie obowigzuja odpowiednie
przepisy prawa.

3. Zastrzega si¢ dla syndyka prawo uniewaznienia konkursu, odstgpienia od
konkursu 1 odstgpienia od sprzedazy na kazdym jej etapie bez podania przyczyny
oraz bez publicznego zawiadamiania, a takze do zmiany ogloszenia lub zmiany
warunkow konkursu.

5. Wszystkie czynno$ci zwigzane z Konkursem wykonuje Syndyk Masy
Upadtosci Joanna Zdzieszynska:

1) adres korespondencyjny: 90-248 £6dz, ul. P.O.W. 29/4
2) telefon: +48 881 395 295
3) adres e-mail: syndyk.zdzieszynska@gmail.com

6. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 21.12.2025 r.



