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1.

CEL, PODSTAWA PRAWNA I DATY ISTOTNE DLA WYCENY

1.1 Cel wyceny

Oszacowanie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci dla potrzeb sprzedazy w toku

postepowania upadlosciowego.

1.2 Podstawy formalne wyceny

Zlecenie sporzadzenia wyceny nieruchomosci wydane przez Doradce Restrukturyzacyjnego Joanng

Zdzieszyniskq wyznaczona, jako syndyka masy upadlosci Malgorzaty Pluty-Andrzejczak.

1.3 Podstany merytoryczne wyceny

e i

Pk

Wizja lokalna;

Ksigga wieczysta nr LD1M/00065036/8;

Wypis z rejestru gruntow;

Wypis z kartoteki budynkéw;

Uchwala Nr LXVI/1685/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzt
polozonej w rejonie Alei gen. Wiadyslawa Sikorskiego oraz ulic: Gontyny, Pawiloniskiej, gen. Jozefa
Sowifiskiego, Sasanek 1 Zgierskiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 23 lutego 2018 r. Poz. 996);
Mapa zasadnicza;

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny — KSWP — opracowane przez PESRM (uchwala RK
5.03.20122.2612:05.23).

Nota Interpretacyjna — NI — Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie
nieruchomosci — opracowana przez PFSRM (Uchwala RK nr 27_08 z 2008.12.09).

1.4 Podstawy prawne wyceny

—
—

il

il

=3
W

i

Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. (Dz.U.2025.1071 t.j. z dnia 2025.08.06);

Kodeks postepowania cywilnego z dnia 17 listopada 1964 r. (Dz.U.2024.1568 tj. z dnia
2024.10.23);

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadlosciowe (Dz.U.2025.614 tj. z dnia 2025.05.09);
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2024.1145 tj. z dnia
2024.07.30);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024.1130
tj. z dnia 2024.07.29);

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.2025.889 tj. z dnia 2025.07.04);
Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece. (Dz.U.2025.341 tj. z dnia
2025.03.18);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz.U.2023.1832 z dnia 2023.09.08); ’
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 r. zmieniajace rozporzadzenie w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie
(Dz.U.2008.201.1238 z dnia 2008.11.13).

Okreslente dat istotnych dla opinii

Data sporzadzenia operatu szacunkowego 17 listopada 2025 r.
Data, na ktorg okres§lono wartos¢ przedmiotu wyceny 17 listopada 2025 r.
Data, na ktora uwzgledniono stan nieruchomosci 14 pazdziernika 2025 r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci 14 pazdziernika 2025 r.
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2 PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem wyceny jest zabudowana nieruchomos¢ gruntowa — dziatka nr 153/18 o powierzchni 228

m?, bedaca przedmiotem prawa wlasnosci.

LD1M/00065036/8.

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci.

3, STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR LD1M/00065036/8

Dla nieruchomodci urzadzono ksigge wieczysta nr

SAD REJONOWY DLA LODZI-SRODMIESCIA W LODZIL, XVI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

I DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

N

Nr podstawy wpisu
Numer biezacy nieruchomosci | 1 1
Dzialki ewidencyjne
Lp. 1. l --- Nr podstawy wpisu
Numer dziatki 153/18 1
I;o'loerme (numer porzadkowy [ miejscowost, Lp. ol g ODi, BALUTY
fielnica) 1.
Ulica JASINSKIEGO 32
Sposdb korzystania DZIALKA GRUNTU
Przylaczenie (numer ksiggi wieczystej, 3 kidref 2 5
il i b / 00001856 / , 0,0228 HA
Nr podstawy wpisu
Obszar calej nieruchomosci | 0,0228 HA 1
Komentarz do migracji
Nr podstawy wpisu
W:Plsy hlb. B T kqul(? o W LAMIE 4 W TRESCI WPISU
wieczystej w toku migracji, ktore zawieraja tres¢ nie UJAWNIONO: "OPIS T MAPA DOK. 1 W a5
objeta struktura ksiegi wieczystej lub projekty wpisow K\;(/’ 65032" I g
przeniesione z dotychczasowej ksiegi wieczystej 5 B
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w 1
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu

OPIS I MAPA; DOK. 1, /00065032/
1 (podstawa oznaczenia; potosenie dokumentu - numer karly akt, potogenie dokwﬂm{/t - numer ksiggl wiecgyste))

DZ. KW.//00003229/84/, 1984-06-08 00:00:00, 1984-06-08 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer diiennika, chwila wplyws, chwila wpisn, 3y 3 urzedn)

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
BRAK WPISOW
B DZIAL 11 - WLASNOSC ]
s Wiasciciele |

o Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udzialow w prawie (numer L :
udsialn w prawie] wielkoSé udziatu/ rodzaj 1 P g g 72 ---2,3,35
wspilnoses) i
Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, imig ofea, LESZEK ANDRZEJCZAK, STANISLAW,
imitg matki, PESEL) MARIANNA, 54051100295
Lp. 2. ] --- Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udzialow w prawie (mumer T
udziatu w prawie/ wielkos¢ ndziatu/ rodzaj 11 o B Tl g B -2,3,35
wspilnosei) )
Osoba fizyczna (Imig pierwsse imig drugie nazwisko MALGORZATA ANNA PLUTA
drugi cxlon nazsoviska losonego, imig ojca, imig matki, ANDRZEJCZAK, ZYGMUNT, JULIA,
PESEL) 57071902906
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DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu

88

UMOWA SPRZEDAZY, 1984-04-16; DOK. 1
(wskazganie podstawy, data wydania; polosenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00003229/84/, 1984-06-08 00:00:00, 1984-06-08 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, gy 3 nrzedn)

UMOWA PRZENIESIENTA WEASNOSCI, 1984-06-08; DOK. 2
(wskazganie podstawy, data wydania; polosenie dokumentu - numer karty akt)

3
DZ. KW.//00003229/84/, 1984-06-08 00:00:00, 1984-06-08 00:00:00, NIE
(rodkay i numer dziennika, chwila wplywn, chwila wpisn, 3y 3 wrzedn)
UMOWA O US'I'ANQ\VIENIE ROZDZIELNOSCI MAJATKOWE], 8676/2007, 2007-12-07, PIOTR
CZARNECKI, LODZ,; 523
35 (tytut aktu, numer rep A, zz'm‘a sporzadzenia, notarinsg — iniig] imiona i nazavisko/ nazpviska, siedziba; polosenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LD1M/00021671/25/002, 2025-04-29 11:00:00, 2025-07-18-08.45.23.637021, NIE, 521-522
(rod:zaj i numer dgienniRa, chwila uplywu, chwila wpisu, i3y 3 uryedu, potosenie wniosku — numer karty aks)
DZIAL IIT - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
Lp. 1. I - Nr podstawy wpisu
Numer wpisu 74 3233

Rodzaj wpisu

INNY WPIS

Tres¢ wpisu

WSZCZETO EGZEKUCJE Z NIERUCHOMOSCI Z WNIOSKU
WIERZYCIELA JUPITER FUNDUSZU INWESTYCYJNEGO
ZAMKNIETEGO NIESTANDARYZOWANEGO FUNDUSZU
WIERZYTELNOSCI Z SIEDZIBA W WARSZAWIE W SPRAWIE KM

26/24.
Lpi 2| 52 Nr podstawy wpisu
Numer wpisu 8 36
Rodzaj wpisu INNY WPIS

Tres¢ wpisu

OGLOSZONO UPADLOSC DLUZNIKA MALGORZATY PLUTY-
ANDRZEJCZAK, PESEL 57071902906, JAKO OSOBY FIZYCZNE]
NIEPROWADZACE] DZIALALNOSCI GOSPODARCZE].

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 26/24, 12024—02-02, KOMORNIK SADOWY
PRZY SADZIE REJONOWYM DLA LODZI-SRODMIESCIA W LODZI WOJCIECH PIETRZYK;
500

(wskaganie podstawy, syenatura, data wydania, wystawea; - pologenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LDI1M/00043030/24/001, 2024-08-13 09:30:00, 2024-11-25-16.20.20.709277, NIE, 495-496
(rodzaj i numer didennika, chwila wplywn, chwila wpisu, gy 3 urzedu, pologenie wniosky — numer karty akt)

33

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 26/24, 2024-02-02, KOMORNIK SADOWY
PRZY SADZIE REJONOWYM DLA LODZI-SRODMIESCIA W LODZI WOJCIECH PIETRZYK;
501 5

(wskaganie podstawy, syenatura, data wydania, wystawea; polosenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LD1M/00043030/24 /001, 2024-08-13 09:30:00, 2024-11-25-16.20.20.709277, NIE, 495-496
(rodzaj i numer dgiennika, chiwila wplywn, chwila wpisn, gy 3 urzedu, polosenic nwniosku — numer karly aki)

36

POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADEOSCI, LDIM/GU/421/2025, 2025-04-30, SAD
REJONOWY DLA LODZI-SRODMIESCIA W LODZI, LODZ; 334-335

(rodzaj i przedmiol orseczenta, sygnatura akl, data wydania orecenia, nagwa sqdn, siedziba sadu; polosenie dokumentu
- numer karly akt)

DZ. KW./LD1M/00031249/25/001, 2025-06-18 08:48:00, 2025-10-06-10.56.57.198214, NIE, 332-333
(rodzaj i numer didennika, chwila wplywn, chwila wpis, 3y 3 rzedn, pologente wniosku — numer Rarty akt)

DZIAL IV - HIPOTEKA

Ip.1. |-

Nr podstawy wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 4 4.5

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJNA

Suma (slownie), waluta

428 400,00 (CZTERYSTA DWADZIESCIA
OSIEM TYSIECY CZTERYSTA) ZL

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer Lp. 1 POZYCZKA UDZIELONA UMOWA NR
wiergytelnosei | wiergytelnosé) 1. PH/2657/092005
Termin zaplaty 2020-02-03

Rodzaj zmiany

ZMIENIONO KWOTE HIPOTEKI NA

Lp. | PODSTAWIE ANEKSU NR 1/2006 DO UMOWY
1. POZYCZKI NR PH/2657/09/2005 Z DNIA 2005-
10-20 WPOZYCJINR 44.1.2 ORAZ 44.1.3

Wierzyciel hipoteczny

Tel.: 605 359 680 5
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Inna osoba prawna lub jednostka

BANK MILLENNIUM SA DEPARTAMENT

organizacyjna niebedaca osoba prawng Il“P' KLIENTOW DETALICZNYCH, WARSZAWA,
(nazpwa, siedziba, REGON) ' 00137972800000
Lp. 2. I -—- Nr podstawy wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 5 6, 23,27
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA
428078,28 (CZTERYSTA DWADZIESCIA OSIEM
Suma (slownie), waluta TYSIECY SIEDEMDZIESIAT OSIEM 28/100)
ZL
V(fietl)Teh}lQéé i.stosunel:; prawny (rnumer Lp. 1 | KAPITAL KREDYTU
wierytelnosei [ wiergytelnosd) i 2
Termin zaplaty 2035-04-28
P hifoemane KREDYT UDZIELONY UMOWA KREDYTU
NR 105963 Z DNIA 03.10.2008 R.
Rodzaj zmiany %P' W POLACH: 4.4.4.1.-4.4.4.3. WPISANO ZMIANY
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka JeER TN DS INYWESTYCYJNY
;e 2 - Lp. | ZAMKNIETY NIESTANDARYZOWANY
organizacyjna niebedaca osobaprawna | 4" | EUNDUSZ SEKURYTYZACYJNY, WARSZAWA.
(nazova, siedziba, REGON) 521375337 ¢ 2 3
Lp. 3. l -— Nr podstawy wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 6 7,24,28
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJNA
299654,80 (DWIESCIE DZIEWIECDZIESIAT
Suma (stownie), waluta DZIEWIEC TYSIECY SZESCSET
PIECDZIESIAT CZTERY 80/100) ZL
Wierzytelnosc i stosunek prawny (#umer Lp. 1 ODSETKI ORAZ INNE NALEZNOSCI
wierzytelnosei | wiergytelnosc) 1. WYNIKAJACE Z UMOWY KREDYTU
Termin zaplaty 2035-04-28
i ritoiiate KREDYT UDZIELONY UMOWA KREDYTU
NR 105963 Z DNIA 03.10.2008 R.
Rodzaj zmiany %P © | WPOLACH: 4.4.4.1.-4.4.4.3. WPISANO ZMIANY
Wierzyciel hipoteczny
: UPITER FUNDUSZ INWESTYCYJNY
Tesia bohs prasnaligm o R Lp. JZAMI’\NIETY NIEST;—\NDARYZO]WANY
crganizacyin pichodatodiba prav 1. | FUNDUSZ SEKURYTYZACYJNY, WARSZAWA,
(nazpa, siedziba, REGON) 501375337 &
Lp. 4. [ S Nr podstawy wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 7 13
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Guinus (e lowonia) waiib 12316,20 (DW’ANASCIE TYSIECY TRZYSTA
7 SZESNASCIE 20/100) ZL
Wi Taodi K ] L NALEZNOSC OBJETA TYTULEI\J
ecaylemon | SOMMCE IR e P | 1 | WYKONAWCZYM -NALEZNE SKEADKI
R i L NA UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE
Wierzyciel hipoteczny
i‘i;:{g;:l’;i’g;‘:@;‘;gZd:;‘l’;ﬂ;“mwnq Lp. | ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
aaone, sicdvibs; REGON) 1. 1 ODDZIAL W LODZI, LODZ, 00001775600403
e P Nr podstawy wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 8 14
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (slownie), waluta 166,80 (STO SZESCDZIESIAT SZESC 80/100) ZL
NALEZNOSC OBJETA TYTULEM
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (mumer Lp. 1 WYKONAWCZYM Z TYTULU -
wiergytelnosci | wiergytelnosé) 1 NALEZNYCH KOSZTOW
EGZEKUCY]NYCH
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawria Jub j=EEEE Lp. | ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
organizacyjna niebedacd asGRSE R 1. | 1ODDZIAL W LODZI, LODZ, 00001775600403

(nazwa, siedziba, REGON)

Ip6.0 s Nr podstawy wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 9 34
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Stitna{lowsic), it 63 519,09 (SZESCDZIESIAT TRZY TYSIACE
g PIECSET DZIEWIETNASCIE 09/100) ZL
Tel:605350680 G
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Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer Lp.
wiersytelnosei | wiergytelnosc) 1.

NALEZNOSC Z TYTULU PODATKU
1 | DOCHODOWEGO OD OSOB
FIZYCZNYCH, ODSETKI

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, rola Lp. | PIERWSZEGO URZEDU SKARBOWEGO

instytugi)

SKARB PANSTWA - NACZELNIK

1. | LODZ-BALUTY, LODZ, ORGAN
REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA

Komentarz do migracji

Nr podstawy wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

3 o

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu

4

OSWIADCZENIE BANKU, 2005-10-20, BANK MILLENNIUM SA DEPARTAMENT KLIENTOW
DETALICZNYCH W WARSZAWIE; 49
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawea; pofosenie dokumentu - numer Rarty aks)

DZ. KW./LDI1M/00020631/05/001, 2005-10-21 12:40:33, 2005-11-24-16.48.05.762545, NIE, 42-49
(rodzay i numer dziennika, chwila wplywn, chwila wpisu, gy 3 #rzed, potosenie wniosku — numer karty aki)

OSWIADCZENIE BANKU, 2006-05-22, BANK MILLENNIUM SPOLKA AKCY]JNA; 60
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polosente dokumentu - numer karty aki)

DZ. KW./LD1M/00011628/06/001, 2006-05-23 13:29:09, 2006-06-26-14.33.14.535499, NIE, 56-59
(rodzay i numer dziennika, chwila wplywy, chwila wpisn, ey 3 urzeds, pologenie wniosku — numer Rarty akt)

OSWIADCZENIE BANKU, 2008-10-28, GETIN BANK SPOLKA AKCYJNA W KATOWICACH
DOMBANK HIPOTECZNY ODDZIAL W LODZI; 73
(wskaganie podstawy, data wydania, wystawea; pologenie dokumenty - numer karty akt)

DZ. KW./LD1IM/00062345/08/001, 2008-11-07 13:57:53, 2009-08-26-12.12.55.136998, NIE, 70-72
(rodzaj i numer diiennika, chwila wplywu, chwila wpisu, 3y 3 wrzedn, potogenic wniosku — numer karty aki)

OSWIADCZENIE BANKU, 2008-10-28, GETIN BANK SPOLKA AKCYJNA W KATOWICACH
DOMBANK HIPOTECZNY ODDZIAL W LODZI; 73
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawea; potogenie dokumenty - numer karty ak?)

DZ. KW./LD1M/00062345/08/002, 2008-11-07 13:57:53, 2009-08-26-12.12.55.136998, NIE, 70-72
(rodzaj i numer dzdennika, chwila wplywn, chwila wpisn, ey 3 urzedn, polosgenie wniosku — numer karty akt)

13

TYTUL WYKONAWCZY NR H-240/2013, 2013-06-24, ZAKLAD UBEZPIECZEN
SPOLECZNYCH I ODDZIAL W LODZI; 171-173
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawea; polosenie dokumentn - numer karty akt)

DZ. KW./LD1M/00028787/13/001, 2013-07-01 10:24:15, 2013-07-15-14.40.54.540691, NIE, 169-170
(rodzaj i numer didennika, chwila wplyws, chwila wpisn, gy £ urzedu, pologenie wniosku — numer karty aki)

14

TYTUL WYKONAWCZY NR H-241/2013, 2013-06-24, ZAKLAD UBEZPIECZEN
SPOLECZNYCH 1 ODDZIAL W LODZI; 174-176
(wskaganie podstawy, data wydania, wystawea; - potosenze dokumentu - numer Rarty aki)

DZ. KW./LD1M/00028787/13/002, 2013-07-01 10:24:15, 2013-07-15-14.40.54.540691, NIE, 169-170
(rodzaj i numer dgiennika, chwila wplywn, chwila wpisu, 3y 5 ursedu, pologenie wniosku — numer karty akt)

WYCIAG Z KSIAG RACHUNKOWYCH FUNDUSZU SEKURYTYZACYJNEGO, NR 5528630,
2019-05-22, GETBACK WINDYKACJI PLATINUM NIESTANDARYZOWANY
SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY; 330

(wskaganie podstawy, syenatura, data wydania, wystawea; - polosenie dokumenty - numer karty akt)

DZ. KW./LD1M/00046087/19/001, 2019-06-14 08:35:00, 2019-08-29-11.09.08.169744, NIE, 326-329
(rodzaj i numer dgiennika, chwila wplywy, chwila wpisu, gy 3 urzedn, pologenie wniosku — numer karty akt)

24

WYCIAG Z KSIAG RACHUNKOWYCH FUNDUSZU SEKURYTYZACYJNEGO, NR 5528630,
2019-05-22, GETBACK WINDYKAC]I PLATINUM NIESTANDARYZOWANY
SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY; 330

(wskazanie podstany, syonatura, data wydania, wystawca; polosenie dokumenty - numer karty akt)

DZ. KW./LD1M/00046087/19/002, 2019-06-14 08:35:00, 2019-08-29-11.09.08.169744, NIE, 326-329
(rodiaj i numer dzdennika, chwila wplywn, chwila wpisu, ey 3 urzedu, polosenie wniosku — numer karty aki)

WYCIAG Z KSIAG RACHUNKOWYCH FUNDUSZU SEKURYTYZACYJNEGO NR 9363184,
2023-07-03, JUPITER FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY NIESTANDARYZOWANY
FUNDUSZ SEKURYTYZACY]JNY; 420

(wskaganie podstawy, data wydania, wystawea; potosenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LD1M/00041029/23/001, 2023-08-22 09:23:00, 2023-11-20-11.45.41.504560, NIE, 403-407,
417-419
(rodzaj i numer diiennika, chwila wplyww, chwila wpisn, ey 2 urzedu, pologenie wniosky — numer karty aki)

WYCIAG Z KSIAG RACHUNKOWYCH FUNDUSZU SEKURYTYZACYJNEGO NR 9363184,
2023-07-03, JUPITER FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY NIESTANDARYZOWANY
FUNDUSZ SEKURYTYZACYJNY; 420

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potogenie dokumenty - numer karty ak?)

DZ. KW./LD1M/00041029/23/002, 2023-08-22 09:23:00, 2023-11-20-11.45.41.504560, N1E, 403-407,
417-419

el.: 605 359 680 7
E-mail: sputz@pocztaonetpl




Zabudowana nieruchomo$¢ gruntowa — dziatka nr 153/18 — ul. gen. J. Jasifiskiego 32, £6d, obreb B-25

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplyws, chwila wpisn, gy 3 urzedn, potosenie wniosku — numer karty akt)

34 KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, SM1/6978/11, 2025-02-04, NACZELNIK PIERWSZEGO

URZEDU SKARBOWEGO LODZ-BALUTY W LODZI
(wskazganie podstawy, syenatura, data wydania, wystawca)

DZ. KW./LD1M/00005185/25/001, 2025-02-04 11:30:00, 2025-04-11-11.02.43.252732, NIE, 511-512
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywn, chwila wpisu, 3y x urgedy, pologenic wniosku — numer karty akt)

Stan prawny nieruchomosci potwierdzony na dzien wyceny.

Zapis rejestru gruntow:

Wojewodztwo:

t6dzkie

Powiat:

Miasto Lodz

Jednostka ewidencyjna:

LODZ-BALUTY

Nazwa obrebu:

106102_9.0025, B-25

Miejscowosc:

L6dz (IdTERYT: 0957650)

Jednostka rejestrowa: G472
Grupa rejestrowa: 7
, , Rodzaj Udziat
Lp. Whasciciele / wladajacy e . z/m
’ prawa / wladania |  wspolny
(malZzenstwo)
1 Leszek Andrzejczak Wasnos¢ 1/1
Malgorzata Anna Pluta-Andrzejczak
o C . Pow. dziatki
Nr dzialki Polozenie dziatki Nazwa uzytku Klasouzytk v [ha]la
133,/18. ul. Jakuba Tereny Oznaczenie [ Pow.
1d dziatk:: 1 o ; % 0,0228
o Jasmskiego 32 mieszkaniowe B l 0,0228
106102_9..0025.153/18
Informacja o budynkach:
. 2 Kondyg.
Nr ewid. bud Adres Rodzaj wg KST r(l)r} gg Pow. zabud.
u.1: ]a.kuba Budynki mieszkalne 3/0 7
Jasinskiego 32 (110)

127

Id. budynku: 106102_9.0025.127_BUD
Pozycja kartoteki budynkow: 472
Identyfikatory dzialek, na ktorych polozony jest budynek:

106102_9.0025.153/17
106102_9.0025.153/18

Nie stwierdzono niezgodnosci zapisu rejesfru gruntdw ze stanem prawnym ujawnionym w ksiedze
wieczystej. Odnotowano fakt, iz budynek posadowiony jest na dwoch dziatkach, tj. dzialce nr 153/18
oraz na dzialce nr 153/18.

4. PRZEZNACZENIE GRUNTU

Wg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie Alei
gen. Wladyslawa Sikorskiego oraz ulic: Gontyny, Pawiloniskiej, gen. Jézefa Sowinskiego, Sasanek 1
Zgierskiej, zatwierdzonego Uchwala Nr LXVI/1685/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 stycznia 2018 1.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 23 lutego 2018 r. Poz. 996), nieruchomos¢ polozona jest na obszarze
jednostki planistycznej 199MN:

Tel.: 605 359 680
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§ 19. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21IMN obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

o
RS Y

sgr¥ ‘v.'""‘v"‘i«\}'r

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ustugi lokalne,
b) ushugi handlu,
©) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:
1) typologie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych:
a) w terenach, 3MN, 6MN, 7MN, MN8, 9MN, 10MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN i 21MN:
budynki w zabudowie szeregowej,
b) w terenach 5MN: budynki w zabudowie atrialnej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: maksimum 70%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimum 0,3, maksimum 1,5,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
—  dla dziatek budowlanych o powierzchni do 300 m? minimum 10%,
— dla dziatek budowlanych o powierzchni od 300 m? do 500 m? minimum 20%;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) dachy budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych: dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia polaci dachowych 25°- 45°,
b) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych oraz kubaturowych obiektéw infrastruktury
technicznej: plaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,
©) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych o dachach o kacie nachylenia
polaci dachowych do 35° maksimum 9,5 m,
— dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych o dachach o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 35°: maksimum 10,5 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy: maksimum 4,5 m,
—  maksymalna wysokos¢ kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej 3,5 m;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkdji -
a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych w bryle budynku mieszkalnego,

Tel.: 605 359 680 9
E-mail: sputz@poczta.onet.pl
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b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych 1 garazowych dobudowanych do budynku
mieszkalnego.
4. Okredla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) dla terenu 5SMN — 300 m?;
2) dla terenu 7MN, 8MN, 9MN,10MN, 18MN, 21MN — 250 m?;
3) dla terenu 3MN, 19MN, 17MN, 20MN — 200 m?;
4) dla terenu 6MN — 100 m?2.
5. W zakresie szczegblowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia 1 podziatu nieruchomosct:
1) powierzchni¢ dziatki: minimum 200 m?;
2) szerokos¢ frontu dzialki: minimum 7,0 m;
3) kat polozenia granic'dzialek w stosunku do pasa drogowego —od 70° do 90°.

5. OPIS NIERUCHOMOSCI

Nieruchomos$¢ polozona jest na terenie osiedla Juliandw, ktérego granice wyznaczaja ulice: Lagiewnicka,
Julianowska, gen. W. Sikorskiego i Zgierska. W odleglosci ok. 1 km, znajduje si¢ Park mm. Adama
Mickiewicza. Na terenie Julianowa znajduje si¢ zlobek, dwa przedszkola i dwie szkoly podstawowe oraz
liceum ogdlnoksztalcace, a takze IV Szpital Miejski im. dr. H. Jordana 1 Wojewddzki Specjalistyczny
Szpital im. dr. W1. Biegariskiego. W poblizu osiedla usytuowany jest tez przystanek Lodz — Arturowek
L.6dzkie; Kolet Aglomeracyjnej.

Nieruchomos$¢ polozona jest w odleglosci 300 m od najblizszego sklepu sieci Zabka (przy ul. gen. J.
Bema) i 1,1 km od CH. Street Mail Vis a Vis, mieszczacego si¢ przy ul. Zgierskiej 1 Al. gen. W.
Sikorskiego.

Al. gen. J. Bema (aktualnie czeSciowo w remoncie) oraz ul. gen. J. Sowiniskiego zapewniaja dogodny
dostep zardwno do ul. Lagiewnickiej, jak 1 ul. Zgierskiey.

Ulica gen. J. Jasifiskiego, to droga publiczna wyposazona w os$wietlenie uliczne oraz chodniki — jezdnia
utwardzona kostka Bauma, chodniki kostka betonowa. Infrastruktura techniczna dostepna z ulicy, to sie¢
elektryczna, wodociag, kanalizacja sanitarna 1 deszczowa, gaz oraz linia telekomunikacyjna. Sasiedztwo
stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie szeregowej, powstala w latach 80-90
ubieglego wieku. Nieco dalej rozlokowana jest rowniez zabudowa wolnostojaca, w tym budynki
jednorodzinne powstale przed II WS (ata 20-30), o ciekawej architekturze i w dobrym stanie
technicznym. Lokalizacja postrzegana jest, jako atrakcyjna, takze z powodu niewielkiej odleglosci od
Arturéwka (1,6 km) i Lasu Lagiewnickiego (okolo 2 km). Odleglos¢ od centrum Lodzi wynost ok. 5,5
km.

Lokalizacje ogdlna przedmiotu wyceny okreslono, jako atrakcyjna.

Przedmiotowa nieruchomosci, to dziatka nr 153/18 o powierzchni 228 m2, zabudowana jednorodzinnym
budynkiem mieszkalnym w zabudowie szeregowej. Nieruchomos¢ nabyto w 1984 r. Dzialka o ksztalcie
wydhuzonego prostokata o szerokosci 6 m i dlugosci 38 m. Teren ogrodzony w czesci niezabudowanej —
ogrodzenie frontowe i boczne przed budynkiem, z paneli metalowych wspartych na murowanych
slupkach osadzonych w murowanym cokole — slupki i cokol oblozone kamieniem. Na teren
nieruchomosci prowadzi dwuskrzydlowa metalowa brama wjazdowa z furtka 1 domofonem. Frontowa
cze$¢ dzialki, tj. wiazd i dojscie do budynku, utwardzono kostka betonowa. Na terenie za budynkiem
urzadzono zielen ogrodowa — trawnik, krzewy i drzewa — zielet wymagajaca pielegnacii.

Czynnikiem istotnym jest fakt, iz konieczne jest uregulowanie granic nieruchomosci, bowiem aktualnie
czeié sasiedniego budynku (ul. gen. J. Jasidskiego 34) znajduje si¢ na dzialce nr 153/18, podobnie, jak 1
fragment budynek wchodzacego w sklad przedmiotowej nieruchomosci posadowiony jest na dzialce nr
153/17. Sa to pasy gruntu o przyblizonej szerokosct 0,6 m.

Tel: 605359680  1()
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Na przedmiotowej nieruchomosci posadowiony jest niepodpiwniczony, murowany dwukondygnacyjny
budynek jednorodzinny z poddaszem uzytkowym i garazem jednostanowiskowym w bryle budynku, z
dachem krytym blacha i fragmentami elewacji frontowej krytej kamieniem. Teren, na ktorym
posadowiony jest budynek polozony jest na pin.-zachodnim stoku.

Jest to budynek o powierzchni zabudowy (Pz) 72 m? (wg kartoteki budynkéw) i powierzchni catkowite]
(Pc) wynoszacej 214 m? (wg informacji uzyskanej od wspotwhasciciela nieruchomosci). Nie uzyskano
informadji dotyczacej powierzchni uzytkowej (Pu) budynku. Powierzchni¢ uzytkowa na poziomie 186,10
m? okre§lono na podstawie opiséw budynkéw o konstrukcji i architekturze max zblizonych do
przedmiotowego budynku i relacji ich powierzchni uzytkowej w stosunku do powierzchni zabudowy, wg
Scalonych Normatywéw do wyceny budynkéw i budowli, Wacetob, Warszawa, II kwartal 2025 r.

Na parterze znajduje si¢ wiatrolap i przedpokoj, garaz 1-stanowiskowy, kotlownia, pomieszczenie
uzytkowe (pokéj) z wyjéciem do ogrodu oraz lazienka z WC. Na pierwszym pélpictrze ulokowano pokdj
dzienny z kuchnia, dwa pokoje i lazienka z WC. Na poddaszu znajduje si¢ pokéj z antresola. ~ Sufity i
§ciany pokryto tynkiem cementowo-wapiennym, malowanym emulsyjnie, w sanitariatach i cz¢Sciowo w
kuchni — glazura, w przepokojach, czeiciowo w pokoju dziennym i na poddaszu — boazetia drewniana.
Podlogi drewniane — kryte parkiet lub deska, w tazienkach i kuchni - terrakota. Stolarka okienna z paneli
PCW, z wyjatkiem poddasza — okna drewniane w przecigtnym stanie technicznym. Stolarka drzwiowa
wejéciowa drewniana, wewnetrzna — plycinowa w okleinie. Schody wewnetrzne drewniane wsparte

konstrukcji metalowej (dwuteowniki przyspawane do metalowej belki).

Od strony frontowej znajduja sie dwie loggie, od strony ogrodu taras oraz balkon. Balustrady frontowe z
desek wspartych na metalowych slupkach — stan techniczny przecietny. Balustrada na balkonie od strony
ogrodu — metalowa, wypelniona metalowa siatka z cienkiego drutu miejscami wzmocnia deskami.
Zewnetrzne schody wiodace z balkonu — w stanie nieuzytkowym.

Tel.: 605 359 680 l 1
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Wyposazenie obejmuje instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjna, gazowa, centralnego ogrzewania i
cieplej wody — piec weglowy, bojler elektryczny zapewniajacy ciepla wode, a takze wentylacjt
grawitacyjnej. W przypadku orynnowania od strony ogrodu stwierdzono uszkodzenie rury spustowej 1
miejscowe zewnetrzne zagrzybienie.

Powyzszy opis budynku i zagospodarowania terenu oraz ocena stanu technicznego, nie stanowi
ekspertyzy budowlanej.

6. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU

Analizie poddano transakcje sprzedazy nieruchomosci gruntowych bedacych przedmiotem prawa
whasnosci, zabudowanych jednorodzinnymi budynkami mieszkalnymi w zabudowie szeregowej lub
blizniaczej, powstalymi w latach 80-90 ubieglego wieku. Obszar tynku stanowil teren Lodzi, ze
szczegdlnym uwzglednieniem obrebu B-25. Okres badania cen objal 24 miesiace wstecz od daty wyceny,
to jest od pazdziernika 2023 r. do pazdziernika 2025 r.

Zgromadzono nastepujace dane transakcyjne:

Dat Pow. c — Pow. .Czna R‘,)k i I
e Rep. | Ob. Ulica gruntu e jecn- E IV Inne
7 [=1] 4 B [z1/m? | lata TV

] e Pu] | bud.

Lp.

trans.

Zabudowana szeregowa -

budynek skrajny, 2-

o4 g B kondygn?cyjny i

1 01.17 104 | B-25 Kleebers 350 940 000 172,10 | 5461,94 80 | 2{2]2|2| 1| podpiwniczony, z garazem w W
piwnicy. Stolarka okienna z

profili PCW. Obiekt wymaga

termomodernizacii.

Zabudowa szeregowa - 3-
kondygnacyjny,
niepodpiwniczony budynek
jednorodzinny, czgsciowo z
niewielkim poddaszem
uzytkowym oraz garazem w
bryle budynku. Polozenie w
niewielkiej odleglosci od
przedmiotu wyceny. Budynek

-

24- " gen. J. ;
0229 1053 | B-25 Jasiiskiego 280 1000 000 | 249,80 | 4003,20 80 |2(1]1]2

i8]

bez termomodernizacji, z
dachem krytym blachg
trapezowq - oryginalne pokrycie
ze wskazaniem do wymiany.

2-kondygnacyjny,
podpiwniczony budynek
jednorodzinny, w zabudowie
blizniaczej, po
termomodernizaciji 1 wymianie
stolarki okiennej. Brak garazu.
Nieruchomosé¢ stanowiaca
wygiety pas gruntu o szerokosci
ok. 12,8 m - mozliwo$é wjazdu

na dzialke - odleglo$¢ budynku

[3%)
38}
[3e]
—
58]

3 | 2% |3205|B25 gen.J. 754 | 1870000 | 287,54 | 6503,44 | 90
09-16 | 7~ - Sowiriskiego e 2

od granicy wynosi 4 m.

Zabudowa bliZzniacza. Budynek
2%kondgynacyjny z poddaszem
uzytkowym, bez
podpiwniczenia i garazu.
Nieruchomos$é sklada sie z
dwéch dzialek o acznej
szerokosci okolo 17,6 m.
Budynek po termomodernizacii
i wymianie pokrycia dachu -
aktualnie blacho-dachéwka.
Polozenie w bliskim sasiedztwie
ul. Lagiewnickiej (DK E75),

cechujacej sie dosé wysokim

25- gen. J. -
%4 | B J 2 7
4 0130 764 | B-25 Sovihskie 538 900 000 240,00 | 3750,00 80 |1

[§8]
38}
—
O

natezeniem ruchu kolowego.
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Zabudowa szeregowa - 3
kondygnacyjny,
niepodpiwniczony budynek
jednorodzinny ulokowany
okolo 46 m od granicy
frontowej. Front
nieruchomosct, ktérg stanowt
5 | 2 | 404 | B25 | Coamoleska | 373 | 740000 | 189,00 | 3915,34 | 90 |2 1]1]2] 1| B2 © szerokosci 6 m, cagiciowo
2 (3 m) zabudowy budynkiem
garazu z czescig gospodarcza.
Zardwno garaz, jak budynek
mieszkalny wymaga remontu.
Budynek mieszkalny bez
termomodernizacji, ze stolarkg
okienng 1 drzwiowg zewnetrzng

do wymiany.

Parterowy, podpiwniczony
budynek z poddaszem
uzytkowym i garazem w
piwnicy. Dzialka o szerokosci
25- : . okolo 20,5 m. Budynek w

6 O; s | 1670 B-25 | gen.]. Bema 112 1 200 000 179,80 | 6674,08 90 |2[312]23 . . . .
-22 stanie wymagajacym jedynie

biezacej konserwacit, ocieplony,
z dachem krytym blacho-
dachéwka, z oknami z profili
PCW.

SREDNIA 5051,33

MEDIANA 4732,57

ODCHYLENIE STANDARD. POPULAC]I 122427

WSP. ZMIENNOSCI 24,24%

WSP. KORELACJI 0,09

CyN 3750,00

Cmax 667408

ROZSTEP (MAX, MIN) 2924,08

Py 280

Pumax T2

ROZSTEP (MAX, MIN) 492

Pummn ’ 172,10

ROZSTEP (MAX, MIN) 115,44

I |Lokalizacja - od 1 do max 2

II | Standard zabudowy - od 1 do max 3

111 | Rodzaj zabudowy - od 1 do max 2

IV | Garaz - od 1 do max 2

V | Warunki inwestycyjne - od 1 do max 3

Dane transakcyjne uznano za wiarygodne. Srednia jednostkowa cena transakcyjna wynosi 5051,33 zl/m?,
przy medianie 4732,57 z1/m? i odchyleniu standardowym na poziomie 1224,27 zl/m? Pu, co skutkuje
warto$cia wspolczynnika zmiennosci na poziomie 24,24%, tj. ponizej max dopuszczalne; wartosci 40%.
Ceny jednostkowe zawarte sa w przedziale od 3750,00 do 6674,08 zl/m2, co skutkuje roznica w
wysokosci 2924,08 zl/m? Pu. Powierzchnia gruntu waha si¢ od 280 do 772 m* IWazywszy, ze
powierzchni dzialki nr 153/18 wynosi 228 m? 1 tym samym jest mniejsza O powierzchni minimalnej, w

wycenie zastosowano ekstrapolacje.
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Wspodlczynnik korelacii cen jednostkowych 1 dat transakcji wynosi 0,09, jakkolwiek okreslony w oparciu o
niewielka ilo$¢ transakeji, potwierdza dane z szerszego obszaru rynku 16dzkiego w kwestii braku istotnego
trendu zmiany cen transakcyjnych uzyskiwanych za nieruchomosci zabudowane budynkami o standardzie
zblizonym do budynku posadowionego na przedmiotowej nieruchomosci.

Wg Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci:

§ 6. 1. Cechy rynkowe to wiasaiwosei, ktdre risnicujq ceny w biore niernchomosti stanowiacym podstawe wyceny.
Ustala sig je na podstawie snajomosci cech nieruchomosci podobnych e bioru stanowiqeego podstane wyceny oraz, ich
cen.

2. Kasdq ceche rynkonq nalesy opisaé, a takse okreslié i opisaé jej skalg ocen. Pryyjeta skala ocen cechy rynkowe
powinna wynikad 3 cen i cech nieruchomosei w Zbiorze niernchomosel podobnych stanowiacym podstawe wyceny.

3. Dia kasidej cechy rynkowej nalegy takse ocenic jej mplyw na rosuicowanse cen w biore nieruchomosel podobiyeh
stanowiacym podstawe wyceny. Wphyw ten okresla sig w s3w3e0/nosei na podstawie analigy cen i cech nieruchomosc: w
wbiorse nieruchomossi podobnych stanowiagym podstawe wyceny lub w inny wskazany w operacie szacunkowym sposob.

Na podstawie badanej proby, znajomosci badanego rynku nieruchomosci, a takze doswiadczenia
zawodowego, okreslono wagi istotnych cech rynkowych:

Lp. Cechy rynkowe Waga cechy kwviik“rfgs[zi]

1 | Lokalizacja 20% 584,82

2 | Standard zabudowy 30% 877,22

3 | Rodzaj zabudowy 10% 292,41

4 | Garaz 10% 292,41

5 | Warunki inwestycyjne 5% 146,20

6 | Powierzchnia uzytkowa 15% 438,61

7 | Powierzchnia gruntu 10% 292,41
100% 2924,08

7 WYBOR PODEJSCIA, METODY I TECHNIKI WYCENY

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 t. o gospodarce nieruchomosciami:
7. art. 150 ust. 2. — wartos¢ rynkowq okresla sig dla nieruchomost, kidre sq b moga byé priedmioten: obrotu.

2 art. 151 ust. 1 — wartos? rynkowq nieruchomosoi stanowi szacunkowa kwola, jakq w dnin wyceny mona
ugyskat za niernchomoss w transakyi spriedasy awierang na warunkach rynkowych pomigdzy kupujacym a
spraedajacym, kidryy maja stanowcsy amiar awarcia umowy, diatajq 3 rogepanien ! posigpnja rozwasnie
oraz nie najduja sie w sytuagi pryymusowe. ‘

W celu okre§lenia wartosci rynkowej nieruchomosci stosuje si¢ podejécie pordwnawcze, dochodowe albo

mieszane.

Art. 152. 1. Sposoby okreslania wartoss nieruchomoss, stanowiqee. podejscia do ich wyceny, sq ugaleinione od
preyjetych rodzajow cxynnikiw wplywajacych na wartosé nieruchomose.

2. Wyceny nieruchomossi dokonuje sig pryy 3astosowaniu podejsé: pordwnawczego, dochodowego lub kos3toweg, albo
miesanego, awierajacego elementy podejst poprednich.

3. Pryy zastosowanin podejsoia pordwnawcsego lub dochodowego okresla sig wartost rynkowq nieruchomoser. Jesels
istnigjqee uwarsnkowania nie poswalajq na astosowanie podejscia pordnnanwcego lub dochodowego, wartosé rynkonq

Tel.: 605 359 680 14
E-mail: sputz@poczta.onetpl



Zabudowana nieruchomosé gruntowa — dziatka nr 153/18 —ul. gen. J. Jasifiskiego 32, L6d%, obreb B-25

nieruchomiosci okresla sig w podejscin mieszanym. Prgy astosowaniu podejscia kosztowego okresla si¢ wartosé

odtworseniowaq nieruchomosci.

Wedlug art. 153 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, podejscie pordwnaweze polega na okreslenin
wartosci nieruchomosei pr3y afosgenin, se wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie ugyskano a nieruchomose podobne,
ktdre byly predmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sig ze w3gledn na cechy rosniqee nieruchonosel podobne od
nieruchomosel wycentanej orag uwsglednia si¢ miany poiomu cen wskutek uplywn cgasu. Podejscie pordwnaweze
stosuje sig, jeseli sq nane ceny i cechy niernchomosti podobnych do nieruchomosa wyceniangj.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny

nieruchomosci:

— Przy stosowaniu podejécia poréwnawczego konieczna jest znajomosC cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych
nieruchomosci wplywajacych na poziom ich cen.

— Przy metodzie poréwnywania parami porownuje si¢ nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem wyceny,
ktorej cechy sa znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego 1 dla kt6rych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Do poréwnan wybiera si¢ co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosct
podobnych stanowiacego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje si¢ na podstawie
roznic ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do poréwnan
okreslonych w przyjetych skalach.

W celu oszacowania wartosci rynkowej prawa wlasnosci przedmiotu wyceny 2z pominigciem

ograniczonych praw rzeczowych, posluzono si¢ podejéciem poréwnawczym, metoda pordwnywania

parami, wg naste¢pujacej procedury:

— Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomos¢ poprzez ustalenie jego
rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych.

— Ustalenie rodzaju 1 liczby cech rynkowych wplywajacych na poziom cen na rynku lokalnym wraz z

okresleniem wag cech rynkowych.

Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.

Ll

Wybér do poréwnan, co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech

rynkowych do nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny, ktorych ceny sa wiarygodne, z

podaniem ich opisu i charakterystyki.

— Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktoérych cechy wycenianej nieruchomosci
poréwnuije si¢ kolejno z cechami kazdej z wybranych nieruchomosct.

— Wyliczenie poprawek stanowiacych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im wag
pomiedzy nieruchomoscia wyceniana a nieruchomosciami wybranymi.

— Okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary poréwnawczej, jako ceny transakcyjnej skory-
gowanej o sumg poprawek.

— Ostateczne okreslenie wartosci nieruchomosci wycenianej, jako $redniej arytmetycznej z wartosci

uzyskanych z poréwnad w poszczegdlnych parach lub Sredniej wazonej, jesli wiarygodnosc

otrzymanych wynikow jest zroznicowana.

W wycenie zastosowano wspolczynnik korekeyjny ,,K” z przedzialu [0,90, 1,10]. Wsp6lczynnik ten moze
by¢ uwzgledniany wylacznie w  szczegdlnych, uzasadnionych, przypadkach, na przyklad, gdy
nieruchomo$¢ ma wady lub zalety wykraczajace poza cechy rynkowe lub gdy wystepuje wyrazna zmiana
relacji pomiedzy popytem i podaza. Z uwagi na konieczno$¢ regulacji granic nieruchomosci

nieruchomosci, w wycenie zastosowano K = 0,99.

Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadfosciowym
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1.

N

— Zgodnie z art. 313. Ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadfo$ciowe:

Sprzedaz dokonana w postepowaniu upadlosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej. Nabywca
sktadnikow masy upadlo$ci nie odpowiada za zobowiazania podatkowe upadlego, takze powstale po
ogloszeniu upadlosci.

Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych
przez wpis do ksiegi wieczystej albo nieujawnionych w ten sposéb, lecz zgloszonych syndykowi w
terminie okre§lonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktore wygaslo, uprawniony nabywa
prawo do zaspokojenia wartosci wygaslego prawa z ceny uzyskanej ze sprzedazy obciazonej
nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilg zawarcia umowy sprzedazy. Podstawa do wykreslenia
praw, ktore wygasly na skutek sprzedazy, jest prawomocny plan podzialu sumy uzyskanej ze sprzedazy
nieruchomosci obciazonej. Podstawa wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosct.
Pozostaja w mocy bez potracania ich warto$ci z ceny nabycia stuzebnos¢ drogi koniecznej, stuzebnosc
przesylu oraz stluzebno$¢ ustanowiona w zwiazku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budowli
lub innego urzadzenia. Uzytkowanie oraz prawa dozywotnika pozostaja w mocy, jezeli
przystuguje im pierwszenstwo przed wszystkimi hipotekami lub jezeli nieruchomos¢ nie jest
hipotekami obciazona albo jezeli warto$¢ uzytkowania i praw dozywotnika znajduje peine
pokrycie w cenie nabycia. Jednakze w tym ostatmim wypadku warto$¢ tych praw bedzie
zaliczona na ceng nabycia.

Na wniosek wlasciciela nieruchomosci wladnacej, zgloszony najpdzniej w zarzutach do planu podzialu
sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci obciazonej, sedzia-komisarz moze postanowiC, Zze
stluzebnos¢ gruntowa, ktéra nie znajduje pelnego pokrycia w cenie nabycia, zostaje utrzymana w mocy,
jezeli jest dla nieruchomosci wladnacej konieczna, a nie obniza w sposob istotny wartosct
nieruchomosci obciazonej. Na postanowienie sedziego-komisarza przystuguje zazalenie. Jezeli wniosek
o wylaczenie zgloszony zostal w zarzutach, podlega rozpoznaniu razem z zarzutam.
Przepisy ust. 2-4 stosuje si¢ odpowiednio do sprzedazy prawa wlasnosci, spoldzielczego
wlasnoéciowego prawa do lokalu i statku morskiego wpisanego do rejestru okretowego.

Do sprzedazy ulamkowej czesci nieruchomosci odpowiednie zastosowanie maja przepisy art. 1004, art.
1005, art. 1007, art. 1009, art. 1012 i art. 1013 Kodeksu postgpowania cywilnego.

— Zgodnie Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego:

Art. 1000. § 1. Z chwila uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu wlasnosci wygasaja
wszelkie prawa i skutki ujawnienia praw i roszczen osobistych ciazace na nieruchomosci. Na miejsce
tych praw powstaje prawo do zaspokojenia z ceny nabycia z pierwszenstwem przewidzianym w
przepisach o podziale ceny uzyskanej z egzekucit.

§ 2. Pozostaja w mocy bez potracenia ich wartosci z ceny nabycia:

1) prawa ciazace na nieruchomosct z mocy ustawy;

3) stuzebnos¢ drogi koniecznej oraz sluzebno$¢ ustanowiona w zwiazku z przekroczeniem granicy
przy wznoszeniu budowli lub mnnego urzadzenia;

4) stuzebnos¢ przesylu.

§ 3. Pozostaja towniez w mocy ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej lub zlozenie dokumentu do
zbioru albo nie ujawnione w ten sposéb, lecz zgloszone najpdzniej na trzy dni przed terminem
licytacji, uzytkowanie, shuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli przysluguje im ‘i)ierwszer'lstwo przed
wszystkimi hipotekami lub jezeli nieruchomos$¢ nie jest hipotekami obciazona albo jezeli wartos¢
uzytkowania, stuzebnosci i praw dozywotnika znajduje petne pokrycie w cenie nabycia. Jednakze w
wypadku ostatnim wartos¢ tych praw bedzie zaliczona na ceng nabycia.

§ 4. Przepisu § 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do ciazacych na nieruchomosci spoldzielczych
lokatorskich i wlasnosciowych praw do lokalu. Prawa te, z chwila uprawomocnienia si¢ postanowienia
o przysadzeniu wlasnosci, przeksztalcaja sig odpowiednio w prawo najmu, w prawo odrgbnej
wlasnosci do lokalu albo we wlasno$¢ domu jednorodzinnego.
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Art. 1003. § 1. Prawomocne postanowienie o przysadzeniu wlasnosci wraz z planem podzialu sumy
uzyskanej z egzekucji jest tytulem do wykreslenia w ksigdze wieczystej lub w zbiorze dokumentéw
wszelkich praw, ktore wedlug planu podziatu wygasly.

§ 2. Na podstawie samego postanowienia o przysadzeniu wlasnosci wykresla si¢ wszystkie hipoteki
obciazajace nieruchomos$¢, jezeli w postanowieniu stwierdzono zlozenie calej ceny nabycia na
rachunek depozytowy Ministra Finansow.

Art. 1012. Jezeli przedmiotem sprzedazy jest ulamkowa czes¢ nieruchomosdci, pozostaja w mocy bez
potracenia ich wartosci z ceny nabycia obciazenia tej czesci ulamkowej nieruchomosci ujawnione
przez wpis w ksiedze wieczystej lub zlozenie dokumentu do zbioru oraz nieujawnione w ten sposob,
lecz zgloszone najpdiniej na trzy dni przed terminem licytacyi, jezeli zostaly ustanowione przed

powstaniem wspolwlasnosci.

OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWE] PRZEDMIOTU OPINII

Ceny transakcyjne mnieruchomosci gruntowych —zabudowanych —jednorodzinnymi  budynkami
mieszkalnym w zabudowie bliZniaczej lub szeregowej, powstalymi w latach 80-90 ubieglego wieku,

uzaleznione sg od nastepujacych cech rynkowych:

Opis cech rynkowych:

1. Lokalizacja — sasiedztwo, dostep do obiektéw handlowych, ewentualne uciazliwosci zwiazane z
podwyzszonym ruchem kolowych.

Polozenie na obszarze Julianowa, wérdd zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bez
preferowana | 2 | uciazliwosci zwiazanych z sasiedztwem i dogodnym dostgpem do lokalnych obiektow
handlowych.
¢redni 1 Polozenie jw., ale w niewielkiej odleglosct od drogi publicznej o podwyzszonym
rednia . S
) natezeniu ruchu kolowego (ul. Lagiewnickiej).
2. Standard zabudowy — stan techniczny budynku, gospodarka remontowa.
Budynek po remoncie i termomodernizacji, wykonczony zgodnie z aktualnymi
preferowany | 3 .
standardami.
dobry 2 | Budynek po czesciowej modernizacji, w stanie w pelni uzytkowym.
$redni 1 | Przecigtny stan techniczny, wymagajacy remontu i termomodernizacii.
3. Rodzaj zabudowy
preferowany | 2 | Zabudowa blizniacza, badz tez skrajna szeregowa.
$redni 1 | Zabudowa szeregowa.
4. Garaz
preferowany | 2 | Nieruchomos¢ wyposazona w garaz.
$redni 1 | Brak garazu.
5. Warunki inwestveyine — szerokos¢ dzialki
preferowane | 3 | Dzialka o regularnym ksztalcie 1 o szerokosct powyzej 17 m. ,
Nieruchomo$¢ o szerokosci od 12 do max 17 m, z mozliwoscig przejazdu obok
dobre 2
budynku.
$rednie 1 | Dziatka o szerokosci ponizej 12 m, brak przejazdu.

6. Powterzchnia uzvtkowa

Uwzgledniono, jako ceche ciagl rzy zalozeniu, ze wraz ze wzrostem powierzchni uzytkowej, maleje
g > ] 4g1d, przy P J ]
jednostkowa warto$¢ rynkowa nieruchomosci — poprawka przypadajaca na 1 m? réznicy powierzchni gruntu,

wynost 3,80 z1.

7. Powierzchnia gruntu

Tel.: 605 359 680
E-mail: sputz@poczta.onetpl
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Uwzgledniono, jako ceche ciagla, przy zalozeniu, ze wraz ze wzrostem powierzchni gruntu w przypadku

gruntow zabudowanych, wzrasta jednostkowa wartos¢ rynkowa nieruchomosci — poprawka przypadajaca na 1
m? roznicy powierzchni gruntu, wynosi 0,59 zl. Poniewaz powierzchnia dzialki nr 153/18 (228 m?) jest

mniejsza od powierzchni min (280 m2), w wycenie zastosowano ekstrapolacje.

ako jednostke poréwnawcza przyjeto 1 m2 powierzchni uzytkowej.
p przyj P ) ]

Wyceniana nieruchomos¢ oraz nieruchomosci poréwnawcze nr 1, 2 i 3, posiadaja nastepujace cechy

rynkowe:
I, T Przedmiot Nieruchomos¢ nr | Nieruchomos¢ nr Niemch(jnloéé ar
wyceny 1 2 S
1 | Lokalizacja preferowana (2) | preferowana (2) | preferowana (2) srednia (1)
2 | Standard zabudowy sredni (1) dobry (2) sredni (1) sredni (1)
3 | Rodzaj zabudowy sredni (1) preferowany (2) sredni (1) sredni (1)
4 | Garaz preferowany (2) | preferowany (2) | preferowany (2) preferowany (2)
5 | Warunki inwestycyjne srednie (1) srednie (1) srednie (1) srednie (1)
6 | Powierzchnia uzytkowa 186,10 m? 172,10 m? 249,80 m2 189,00 m?
7 | Powierzchnia gruntu 228 m? 350 m? 280 m? 373 m?
Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci przedmiotu wyceny
2 s Sl kiir?;] P:;:nn;m Al k\:(;)t}.)?zl] N2 k\f(i[.);,l]
1 | Lokalizacja 584,82 2 2 0,00 2 0,00
2 | Standard zabudowy 877,22 1 2 -438,61 1 0,00
3 | Rodzaj zabudowy 29241 1 2 -292.41 1 0,00
4 | Garaz 29241 2 2 0,00 2 0,00
5 | Warunki inwestycyjne 146,20 1 1 0,00 1 0,00
6 | Powierzchnia uzytkowa 438,61 186,10 m? 172,10 m? -53,20 249,80 m? 242,06
7 | Powierzchnia gruntu 29241 228 m? 350 m? -71,98 280 m? -30,68
2924,08 5461,94 -856,20 4003,20 211,38
Xi= 4605,74 Xo= 4214,58
Lp. Cecha rynkowa kiir?j 1 P;z;;ie:;ot Nr5 k\xlr)oofzzl]
1 | Lokalizacja 584,82 2 2 0,00
2 | Standard zabudowy 87722 1 1 0,00
3 | Rodzaj zabudowy 29241 1 1 0,00
4 | Garaz 292,41 2 2 0,00
5 | Warunki inwestycyjne 146,20 1 1 0,00
6 | Powierzchnia uzytkowa 438,61 186,10 m? 189,00 m? 11,02
7 | Powierzchnia gruntu 29241 228 m2 373 m? -85,55
292408 3915,34 -74,53
Xs= 3840,81
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Jednostkowa wartos¢ rynkowa (Wr) prawa wlasnosci zabudowanej nieruchomosci gruntowej — dzialki nr
153/18, polozonej w Lodzi, przy ul. gen. J. Jasiskiego 32, wynost:

Wr = (4 605,74 + 4 214,58 + 3 840,81) / 30,99 = 4 148,17 zt/m?
Warto$¢ rynkowg prawa wlasnosct przedmiotu wyceny (WR) oszacowano na kwote:

WR = 186,10 m* =4 178,17 zt/m” = 777 557,44 z¥

9.  AKTUALNA WARTOSC RYNKOWA PRZEDMIOTU OPINII

Warto$¢ rynkowa (WR) przedmiotu wyceny, wynost:

Przyjeto: 777 600 21

(stownie: siedemset siedemdziesiat siedem tysiecy szeséset ztotych)

Warto$é rynkowa (WR/2) udziatu %2 przedmiotu wyceny, wynost:
WRi/2 = 777 600 zt < /= = 388 800 zt

Przyjeto: 388 800 zt

(slownie: trzysta osiemdziesiat osiem tysiccy osiemset zlotych)

Oszacowana jednostkowa warto$¢ przedmiotu opinii, miesci si¢ w przedziale cen  transakcyjnych
uzyskiwanych za nieruchomosci podobne w obrocie rynkowym, co pozwala stwierdzic, ze jest to wartos¢
rynkowa, tj. szacunkowa kwota, jaka, » dnin wyceny mosna ugyskac za nieruchomos¢ w fransakgi spredazy
Lawieranej na warunkach rypkowych pomiedsy kupujacym a spriedajacym, kioryy majq stanowcy amiar 3awarda

umowy, dziataja 3 rogeznaniem i postgpuja roxwasnie orag; nie najanja sie w Sytuagi pryymusowe.

10. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA
10.1  Operat moze by¢ wykorzystany wylacznie w celu okreslonym w punkcie 1.1.
10.2  Operat ani zadna jego cz¢s¢ nie moze by¢ przedmiotem publikacii bez zgody wykonawey.

10.3 Rzeczoznawca przyjmuje w dobrej wierze, ze wszelkie materialy Zrodlowe dostarczone przez
Zamawiajacego s3 kompletne i zgodne z rzeczywistym stanem prawnym.

104 Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktorych nie
mozna bylo stwierdzi¢ w czasie ogledzin przedmiotu wyceny, ani na podstawie dokumentow
technicznych i prawnych, ktére uznano za wiarygodne i nie byly przedmiotem odrebnego badania.

10.5 Przedmiotem wyceny jest zabudowana nieruchomos$¢ gruntowa, nie za$ rzeczy ruchome.

Tel.: 605 359 680 19
E-mail: sputz@poczta.onetpl
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10.6 Operat zostal wykonany zgodnie z przepisami prawa, Powszechnymi Krajowymi Zasadami
Wyceny opracowanymi przez Polska Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcdéw Majatkowych, a
takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym.

10.7  Operat moze by¢ wykorzystany do celu, dla ktorego zostal sporzadzony przez okres 12 miesigcy od
daty jego sporzadzenia, chyba, ze wystapily zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany
czynnikow, o ktoérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

10.8  Nie wyklucza si¢ istnienia innych transakcji na rynku niz podane w opracowaniu, jednakze nie byly
one znane autorowi opracowania na dzien sporzadzenia operatu.

10.9 W operacie szacunkowym nie ujawnia si¢ danych identyfikujacych nieruchomosci poréwnawcze,

ktorych ujawnienie wkracza w sfere zastrzezona tajemnica zawodows rzeczoznawcy, zgodnie z

wyrokiem SN z dnia 05.04.2012 r. (II CSK 369/11).

10.10 Jezeli zawarte w operacie wyniki obliczet mialyby zosta¢ wykorzystane z istotna zwloka w
stosunku do daty opracowanie, wycena wymaga aktualizacji, badZ powtérmego wykonania.

10.11 Oszacowane wartosci rynkowe nie obejmuja podatku VAT ani kosztow transakejt kupna —
sprzedazy 1 zwiazanych z nia podatkéw 1 oplat.

Koluszki, dnia 17 listopada 2025 r.

11. ZALACZNIKI

11.1  Dokumentacja fotograficzna.
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71.1 DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

UL. GEN:_]JASINSKIEGO 32— E.LEWAC]A FRONTOWA
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POKOJ NA PARTERZE
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PREZYDENT MIASTA LODZI Wojewodztwo: wojewodztwo todzkie
wykonujgcy zadania z zakresu Powiat: miasto £.6dz
administracji rzadowej : S
£ ODZKI OSRODEK GEODEZJI Jednostka ewidencyjna: £tODZ-BALUTY
90-113 £6dz, ul. Traugutta 21/23 Obreb ewidencyjny: 106102_9.0025, B-25
tel. 42 272 68 25, tel. 42 272 68 94 -

Miejscowos¢: t6dz (idTERYT: 0957650)

EGB.4013.15755.2025.1

Uproszczony wypis z rejestru gruntow
wedtug stanu na dzieri: 18.11.2025 r. 14:22:41

Numer jednostki rejestrowej gruntéw: G472
grupa rejestrowa: 7

WLASCICIELE/ WLADAJACY:
UDZIAt WSPOLNY: 1/1 rodzaj prawa/wiadania: wtasnos¢
MALZENSTWO:
Andrzejczak Leszek rodzice: Stanistaw, Marianna PESEL: 54051100295
Adres zameldowania na pobyt staty: 95-070 tdédz ul. Jakuba Jasiriskiego 32
Pluta-Andrzejczak Matgorzata Anna rodzice: Zygmunt, Julia PESEL: 57071902906
Adres zameldowania na pobyt staly: 95-070 tdédz ul. Jakuba Jasiriskiego 32

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Powierzchnia [ha]
Numer A . Opis uzytk Oznaczenie Numer ksiegi
mer Adres/pot pis uzytku eg
dziatki AISS/PODEERICIIOW klasouzytku| klaso- dziaki wieczystej
uzytku
153/18 ul. Jakuba Jasinskiego 32 Tereny mieszkaniowe . B 0.0228 0.0228|LD1M/00065036/8
____________________ P SIS NS T, SR | SSSp. §SSSPRSCH BSOS SN U UGN p————

Na dziatce 106102_9.0025.153/18 znajduje sie cze$¢ budynku: 106102_9.0025.128_BUD z jednostki rejestrowej 106102_9.0025.G473
Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej [ha]: 0.0228

BUDYNKI NIESTANOWIACE ODREBNEGO OD GRUNTU PRZEDMIOTU WLASNOSCI:

Identyfikator budynku:
106102_9.0025.127_BUD

Data sporzadzenia dokumentu: 18.11.2025 r. /{:‘fy*" :

Dokument sporzadzony przez: Marzena Placely,;\“_-,
\//

/LL.,‘ /

\=|

Lédz, dnia: 18.11.2025 r.

/ anta Miasta todzi

/’ tad Kurzawa
/

/ARSZY GEODETA

[

(data i podpis osoby upowaznionej przez organ)

Strona 1z1



PREZYDENT MIASTALODZI Wojewodztwo: wojewodztwo todzkie
wykonujgcy zadania z zakresu Powiat: miasto £6dz
administracji rzadowej . o :
£ ODZKI OSRODEK GEODEZJI Jednostka ewidencyjna: £tODZ-BALUTY
90-113 £6dz, ul. Traugutta 21/23 Obreb ewidencyjny: 106102_9.0025, B-25
tel. 42 272 68 25, tel. 42 272 68 94 -

Miejscowos¢: £odz (idTERYT: 0957650)

EGB.4013.15755.2025.2

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
wedtug stanu na dzien: 18.11.2025 r. 14:22:41

Pozycja kartoteki budynkéw: 472
Numer jednostki rejestrowej gruntow: G472

BUDYNKI:
] taczne pole pow.uzytkowej [m2] Pole pow. Liczba
ok AT Joomeszzan [ehutony | lendynad
odrebnych |niewyodrebnionych | Przynaleznych
ul. Jakabn Jasinsidedp 92 -7 o fhudynkimiesskale (i) o - . (oo o) o b 2130

Identyfikatory dziatek na ktérych potozony jest budynek:
106102_9.0025.153/17
106102_9.0025.153/18

e e e e e e e e e e e e e e S o B

tACZNIE BUDYNKOW W KARTOTECE: 1

Data sporzadzenia dokumentu: 18.11.2025 .

Lodz, dnia: 18.11.2025 r.

Y " Dokument niniejszy jest przeznaczony do
l dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

(data i podpis osoby upowaznionej przez organ)
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